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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第２四半期連結累計期間における我が国経済は、東欧、中東紛争の世界経済への影響のほか、国内での人手不

足問題や物価上昇等の懸念材料があるものの、景気回復への期待は依然として続いております。

 当社グループが属する分譲マンション業界においては、需給ともに引き続き活況を呈しているものの、労務費や

資材の高騰に伴う建築コストの上昇による影響が懸念されております。

 このような事業環境のもと、当社グループは、ファミリーマンション及び資産運用型マンションの販売を継続し

て行うとともに、新規物件の開発に取り組みました。

 この結果、売上高 4,714,934千円（前年同期比119.8％増）、営業利益 785,833千円（前年同期比485.5％増）、

経常利益 770,378千円（前年同期比469.6％増）、四半期純利益 473,505千円（前年同期比668.4％増）となりまし

た。

 

 セグメント別の業績は次のとおりであります。

① ファミリーマンション販売事業

 福岡市及び横浜市で完成在庫の引渡しを完了したほか、本年７月に福岡市で完成したグランフォーレ大橋東（全

戸契約済）の引渡しを集中して行い、合計98戸の引渡しとなりました。また、今後完成予定物件（グランフォーレ

藤崎南）の販売を行い、順調に契約高を積み上げました。この結果、売上高 2,633,641千円（前年同期比182.9％

増）、セグメント利益 572,311千円（前年同期比1042.1％増）となりました。

 なお、ファミリーマンション販売事業においては、顧客への引渡しが物件の完成時期に集中するため、四半期毎

の業績には変動があります。

② 資産運用型マンション販売事業

 ２物件（グランフォーレラグゼ博多、グランフォーレプライム大濠南）の販売を継続して行い、引渡しを完了し

たほか、本年３月完成のグランフォーレ平尾ステーションプラザの販売・引渡しも好調に推移し、中古物件９戸を

含め合計113戸の引渡しとなりました。この結果、売上高 1,679,357千円（前年同期比51.6％増）、セグメント利

益 269,667千円（前年同期比58.6％増）となりました。

③ 不動産賃貸管理事業

 新規物件の完成、商用及び住居用の賃貸ビル１棟の取得により、賃貸管理戸数は1,971戸となりました。資産運

用型マンションの引渡しに伴う賃貸管理契約数が順調に増加する一方、賃貸ビル取得に伴う家賃収入が増加しまし

た。この結果、売上高 163,272千円（前年同期比76.9％増）、セグメント利益 59,946千円（前年同期比146.3％

増）となりました。なお、前年同期比は、ビルメンテナンス事業を除く実績と比較しております。

④ ビルメンテナンス事業

 マンション管理業、保守・点検業務を継続して行い、売上高 53,747千円（前年同期比1550.6％増）となったも

のの、株式会社アールメンテナンスの子会社化に伴うのれんの償却を一括して行ったため、セグメント損失 

11,270千円（前年同期はセグメント利益 43千円）となりました。

⑤ その他の事業

 不動産売買の仲介業を行ったほか、販売用土地（東京都）を売却し、売上高 184,915千円（前年同期比1599.0％

増）、セグメント利益 18,911千円（前年同期比538.2％増）となりました。
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（２）財政状態に関する説明

① 資産、負債及び純資産の状況

 当第２四半期連結会計期間末の総資産は、前連結会計年度末に比べ 1,222,013千円増加し、7,642,660千円とな

りました。これは主として、販売の進捗に伴い現金及び預金が 902,194千円増加し、販売用不動産が 1,056,760千

円減少したほか、賃貸ビルの取得に伴い、有形固定資産が 1,246,167千円増加したことによるものであります。

 負債は、前連結会計年度末に比べ 807,505千円増加し、5,606,782千円となりました。これは主として、賃貸ビ

ルの取得等で長期借入金が 1,330,566千円増加したことによるものであります。

 純資産は、前連結会計年度末に比べ 414,508千円増加し、2,035,877千円となりました。これは主として、四半

期純利益 473,505千円を計上したことによるものであります。

② キャッシュ・フローの状況

 当第２四半期連結会計期間末における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）は、前連結会計年度末残高

より 772,990千円増加し 2,104,865千円となりました。

当第２四半期連結累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

営業活動の結果得られた資金は 1,641,629千円（前年同期比6604.9％増）となりました。これは主として、法人税

等の支払額が168,156千円となったものの、売上に伴い、税金等調整前当期純利益 770,378千円、たな卸資産の減

少額 966,818千円となったことによるものであります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

投資活動の結果使用した資金は 1,384,339千円（前年同期比100.1％増）となりました。これは主として、有形固

定資産の取得による支出 1,267,396千円によるものであります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

財務活動の結果得られた資金は 515,700千円（前年同期比15.4％減）となりました。これは主として、短期借入金

の純減額 361,486千円、長期借入金の返済による支出 757,566千円となったものの、長期借入れによる収入 

1,706,000千円となったことによるものであります。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 平成27年１月期の連結業績予想（通期）につきましては、平成26年３月13日に公表いたしました「平成26年１月

期決算短信」における業績予想に変更はありません。

 なお、実際の業績等は、今後の様々な要因によって予想値と異なる可能性があります。

 

 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。

 

（４）追加情報

 （法定実効税率の変更）

 平成26年３月31日に「所得税法等の一部を改正する法律」（平成26年法律第10号）が公布され、平成26年４月１

日以後開始する連結会計年度より復興特別法人税が課されないこととなりました。

 これに伴い、平成27年２月１日から平成28年１月31日までに解消が見込まれる一時差異等に係わる繰延税金資産

及び繰延税金負債の計算に使用する法定実効税率は37.75％から35.38％に変更されます。

 この税率変更により、繰延税金資産の金額（繰延税金負債の金額を控除した金額）に与える影響額は軽微であり

ます。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年１月31日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成26年７月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 2,091,187 2,993,381 

売掛金（純額） 1,589 5,790 

販売用不動産 1,677,629 620,868 

仕掛販売用不動産 1,502,904 1,592,965 

その他 183,401 214,711 

流動資産合計 5,456,711 5,427,718 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 414,524 973,982 

土地 455,442 1,144,931 

その他（純額） 21,221 18,442 

有形固定資産合計 891,189 2,137,356 

無形固定資産 14,078 13,224 

投資その他の資産 58,667 64,360 

固定資産合計 963,934 2,214,942 

資産合計 6,420,646 7,642,660 

負債の部    

流動負債    

支払手形及び買掛金 627,087 680,492 

短期借入金 1,511,266 1,149,780 

1年内償還予定の社債 - 200,000 

1年内返済予定の長期借入金 766,124 400,763 

未払法人税等 163,503 304,353 

賞与引当金 8,221 9,226 

その他の引当金 16,918 21,637 

その他 337,323 337,760 

流動負債合計 3,430,444 3,104,013 

固定負債    

社債 200,000 - 

長期借入金 1,073,133 2,403,699 

長期預り敷金 72,096 79,101 

その他 23,603 19,967 

固定負債合計 1,368,833 2,502,768 

負債合計 4,799,277 5,606,782 

純資産の部    

株主資本    

資本金 338,000 338,000 

資本剰余金 212,744 212,744 

利益剰余金 1,064,171 1,477,461 

自己株式 △24,278 △24,278 

株主資本合計 1,590,636 2,003,926 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 4,822 5,884 

その他の包括利益累計額合計 4,822 5,884 

少数株主持分 25,910 26,066 

純資産合計 1,621,369 2,035,877 

負債純資産合計 6,420,646 7,642,660 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年２月１日 

 至 平成25年７月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年２月１日 
 至 平成26年７月31日) 

売上高 2,145,022 4,714,934 

売上原価 1,438,382 3,259,146 

売上総利益 706,640 1,455,787 

販売費及び一般管理費 572,419 669,954 

営業利益 134,220 785,833 

営業外収益    

受取家賃 21,942 18,524 

受取手数料 11,219 10,460 

その他 7,806 14,005 

営業外収益合計 40,968 42,989 

営業外費用    

支払利息 33,586 47,873 

融資手数料 1,939 8,641 

その他 4,420 1,929 

営業外費用合計 39,946 58,444 

経常利益 135,242 770,378 

税金等調整前四半期純利益 135,242 770,378 

法人税、住民税及び事業税 67,330 305,135 

法人税等調整額 1,029 △16,119 

法人税等合計 68,360 289,016 

少数株主損益調整前四半期純利益 66,881 481,362 

少数株主利益 5,260 7,856 

四半期純利益 61,620 473,505 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年２月１日 

 至 平成25年７月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年２月１日 
 至 平成26年７月31日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 66,881 481,362 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 549 1,062 

その他の包括利益合計 549 1,062 

四半期包括利益 67,430 482,424 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 62,170 474,568 

少数株主に係る四半期包括利益 5,260 7,856 
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（３）四半期連結キャッシュ・フロー計算書

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年２月１日 

 至 平成25年７月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年２月１日 
 至 平成26年７月31日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前四半期純利益 135,242 770,378 

減価償却費 5,329 22,799 

のれん償却額 - 13,136 

貸倒引当金の増減額（△は減少） △76 △71 

賞与引当金の増減額（△は減少） △197 315 

その他の引当金の増減額（△は減少） 2,229 4,719 

受取利息及び受取配当金 △476 △578 

支払利息 33,586 47,873 

売上債権の増減額（△は増加） 88 10,315 

たな卸資産の増減額（△は増加） 541,559 966,818 

仕入債務の増減額（△は減少） △535,610 51,159 

前受金の増減額（△は減少） 75,966 △101,374 

その他 △84,644 70,091 

小計 172,997 1,855,583 

利息及び配当金の受取額 437 492 

利息の支払額 △36,507 △46,290 

法人税等の支払額 △112,442 △168,156 

営業活動によるキャッシュ・フロー 24,484 1,641,629 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の預入による支出 △6,706 △227,702 

定期預金の払戻による収入 2,400 102,400 

有形固定資産の取得による支出 △685,312 △1,267,396 

投資有価証券の取得による支出 △412 △150,460 

投資有価証券の売却による収入 - 150,011 

連結の範囲の変更を伴う子会社株式の取得による

収入 
- 8,815 

敷金及び保証金の差入による支出 △1,917 △57 

敷金及び保証金の回収による収入 135 51 

投資活動によるキャッシュ・フロー △691,813 △1,384,339 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） △69,244 △361,486 

長期借入れによる収入 1,068,600 1,706,000 

長期借入金の返済による支出 △350,851 △757,566 

配当金の支払額 △31,827 △59,977 

少数株主への配当金の支払額 △5,600 △7,700 

その他の支出 △1,336 △3,569 

財務活動によるキャッシュ・フロー 609,741 515,700 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △57,586 772,990 

現金及び現金同等物の期首残高 1,230,585 1,331,874 

現金及び現金同等物の四半期末残高 1,172,998 2,104,865 
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（４）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第２四半期連結累計期間（自 平成25年２月１日 至 平成25年７月31日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

                （単位：千円） 

  報告セグメント 

その他 
（注）１ 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）３ 
 

ファミリー 
マンション 
販売事業 

資産運用型 
マンション 
販売事業 

不動産賃貸 
管理事業 

ビルメンテ 
ナンス事業 

計 

売上高                  

(1）外部顧客へ
の売上高 930,800 1,107,763 92,318 3,256 2,134,138 10,883 2,145,022 － 2,145,022 

(2）セグメント
間の内部売上
高又は振替高 

－ － 257 － 257 456 713 △713 － 

計 930,800 1,107,763 92,576 3,256 2,134,396 11,339 2,145,736 △713 2,145,022 

セグメント利益 50,109 170,042 24,335 43 244,531 2,963 247,494 △113,273 134,220 
 
（注）1．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、仲介業を含んでおります。

   2．セグメント利益の調整額△113,273千円には、セグメント間取引消去△713千円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△112,560千円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般

管理費であります。

   3．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。
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Ⅱ 当第２四半期連結累計期間（自 平成26年２月１日 至 平成26年７月31日） 

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

                （単位：千円） 

  報告セグメント 

その他 
（注）１ 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）３ 
 

ファミリー 
マンション 
販売事業 

資産運用型 
マンション 
販売事業 

不動産賃貸 
管理事業 

ビルメンテ 
ナンス事業 

計 

売上高                  

(1）外部顧客へ
の売上高 2,633,641 1,679,357 163,272 53,747 4,530,018 184,915 4,714,934 － 4,714,934 

(2）セグメント
間の内部売上
高又は振替高 

－ － 654 － 654 204 858 △858 － 

計 2,633,641 1,679,357 163,926 53,747 4,530,673 185,119 4,715,792 △858 4,714,934 

セグメント利益 
又は損失（△） 

572,311 269,667 59,946 △11,270 890,654 18,911 909,565 △123,732 785,833 

  
（注）1．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、仲介業及び土地売却を含んでお

ります。

   2．セグメント利益又は損失の調整額△123,732千円には、セグメント間取引消去△858千円、各報告セグメント

に配分していない全社費用△122,874千円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属し

ない一般管理費であります。

   3．セグメント利益又は損失は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントの変更等に関する事項

 従来、報告セグメントは「ファミリーマンション販売事業」、「資産運用型マンション販売事業」及び

「不動産賃貸管理事業」の３区分としておりましたが、第１四半期連結会計期間より、上記の４区分に変

更しております。

 この変更は第１四半期連結会計期間において、株式の取得によりビルメンテナンス事業を行う株式会社

アールメンテナンスを連結子会社としたことを契機に、報告セグメントの見直しを行ったものでありま

す。

 なお、前第２四半期連結累計期間のセグメント情報は、変更後の報告セグメントの区分に基づき作成し

たものを開示しております。

 

３．報告セグメントごとの資産に関する情報

 当第２四半期連結累計期間において、商用及び住居用の賃貸ビル１棟を取得いたしました。

 これにより、当第２四半期連結会計期間末において、「不動産賃貸管理事業」のセグメント資産の金額

は、前連結会計年度末に比べて、1,257,569千円増加しております。
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４．補足情報

（１）生産、受注及び販売の状況

   ① 生産実績

 該当事項はありません。

   ② 契約実績

     当第２四半期連結累計期間における契約実績をセグメントごとに示すと、次のとおりであります。

セグメントの名称

当第２四半期連結累計期間
（自 平成26年２月１日
 至 平成26年７月31日)

期中契約高 四半期末契約残高

戸数
（戸）

金額
（千円）

前年同期比
（％）

戸数
（戸）

金額
（千円）

前年同期比
（％）

ファミリーマンション販売事業 36 1,114,310 58.2 16 533,528 20.1

資産運用型マンション販売事業 101 1,494,336 140.3 12 179,003 187.7

合計 137 2,608,646 87.5 28 712,531 25.9

（注）1．上記金額には、消費税等は含まれておりません。

   2．不動産賃貸管理事業、ビルメンテナンス事業及びその他の事業については、事業の性質上、契約実績の表示が

馴染まないため記載しておりません。

    ③ 販売実績

  当第２四半期連結累計期間における販売実績をセグメントごとに示すと、次のとおりであります。

セグメントの名称

当第２四半期連結累計期間
（自 平成26年２月１日
 至 平成26年７月31日）

戸数（戸） 金額（千円） 前年同期比（％）

ファミリーマンション販売事業 98 2,633,641 282.9

資産運用型マンション販売事業 113 1,679,357 151.6

不動産賃貸管理事業 － 163,272 176.9

ビルメンテナンス事業 － 53,747 1650.6

報告セグメント計 211 4,530,018 212.3

その他の事業 － 184,915 1,699.0

合計 211 4,714,934 219.8

（注）1．上記金額には、消費税等は含まれておりません。

   2．セグメント間の取引については相殺消去しております。

    3．その他の事業は、仲介業及び土地売却が含まれております。
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