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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

当第２四半期連結累計期間（平成26年４月１日～平成26年９月30日）におけるわが国経済は、政府による経済

政策や日本銀行の金融緩和策を背景に企業収益の改善や雇用・所得環境に改善がみられるなど、引き続き緩やかな

回復基調で推移してきましたが、消費税率引き上げに伴う駆け込み需要の反動の長期化や海外経済の下振れによる

影響が懸念され、景気の先行きに不透明感を残すところとなりました。

当社グループの属する不動産業界におきましては、住宅価格・金利に対する先高感や各種政策支援策の効果等

もあり比較的堅調に推移する一方、用地取得競争の激化に伴う土地代の上昇、技術者・労働者不足と建設資材・人

件費高騰に伴う建築コストの上昇により予断を許さない状況が続いております。

 このような状況のもと、当社の主力事業であります不動産販売事業におきましては、新規発売物件の販売が好調

に推移するとともに、全社的コスト削減に継続して取り組み収益の確保に努めてまいりました。

 これらの結果、当第２四半期連結累計期間の連結売上高は134億９百万円（前年同期比2.0％減）、連結営業利益

は16億47百万円（前年同期比51.3％増）、連結経常利益は15億72百万円（前年同期比61.5％増）、連結四半期純利

益は９億59百万円（前年同期比73.1％増）となりました。

 なお、当社グループの主力事業であります不動産販売事業においては、引渡基準を採用しており、マンションの

売買契約成立時ではなく、マンションの顧客への引渡をもって売上が計上されます。例年、マンションの引渡時期

が特定の四半期（当期は第４四半期）に偏重する傾向があり、各四半期の売上高及び利益水準は著しく相違する傾

向にあります。

 セグメント業績は次のとおりであります。

 不動産販売事業におきましては、外部顧客への売上高は115億26百万円（前年同期比4.6％減）、セグメント利

益は18億12百万円（前年同期比55.0％増）となりました。

 その他におきましては、賃貸事業、マンション管理事業、賃貸管理事業等により、外部顧客への売上高は18億83

百万円（前年同期比17.3％増）、セグメント利益は２億74百万円（前年同期比8.6％増）となりました。

 

（２）財政状態に関する説明

 当第２四半期末における総資産は、前連結会計年度末に比べて４億63百万円減少して487億66百万円となりまし

た。主な要因は販売用不動産及び仕掛販売用不動産の減少４億61百万円によるものです。純資産は７億88百万円増

加して296億24百万円となりました。この結果、自己資本比率は60.7％となりました。

 当第２四半期連結累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は、次のとおりであります。

 

〔営業活動によるキャッシュ・フロー〕

 営業活動の結果、減少した資金は３億３百万円（前年同期は32億72百万円の減少）となりました。これは主に法

人税等の支払額10億59百万円、仕入債務の減少15億２百万円等によるものです。

 

〔投資活動によるキャッシュ・フロー〕

 投資活動の結果、減少した資金は９百万円（前年同期は２億39百万円の増加）となりました。これは主に定期預

金の預入による支出２億73百万円、定期預金の払戻による収入２億70百万円、有形固定資産の取得による支出３百

万円等によるものです。

 

〔財務活動によるキャッシュ・フロー〕

 財務活動の結果、増加した資金は５億10百万円（前年同期は15億27百万円の減少）となりました。これは主にマ

ンションプロジェクト資金として36億98百万円を借入れ、物件の引渡を行ったことに伴い借入金29億58百万円を返

済したこと等によるものです。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 平成27年３月期（連結・個別）の業績予想につきましては、平成26年５月15日に公表しました業績予想に変更は

ありません。
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２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成26年９月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 12,640,383 12,840,855 

売掛金 182,006 600,884 

販売用不動産 17,471,079 15,660,425 

仕掛販売用不動産 11,673,275 13,022,677 

繰延税金資産 1,519,948 782,069 

その他 570,928 459,290 

流動資産合計 44,057,620 43,366,201 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 1,398,571 1,372,771 

土地 2,876,971 2,876,971 

リース資産（純額） 331,551 348,026 

その他（純額） 83,115 78,118 

有形固定資産合計 4,690,210 4,675,888 

無形固定資産 39,643 36,160 

投資その他の資産    

投資有価証券 212,679 247,017 

繰延税金資産 55,154 268,461 

その他 173,837 172,302 

投資その他の資産合計 441,672 687,782 

固定資産合計 5,171,526 5,399,831 

資産合計 49,229,147 48,766,032 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年３月31日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成26年９月30日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形及び買掛金 4,317,471 2,814,596 

短期借入金 470,000 59,560 

1年内返済予定の長期借入金 5,464,449 5,618,662 

リース債務 62,404 66,430 

未払法人税等 1,055,035 103,892 

前受金 276,215 546,198 

賞与引当金 153,027 156,341 

その他 504,483 705,500 

流動負債合計 12,303,087 10,071,181 

固定負債    

社債 120,000 120,000 

長期借入金 6,765,400 7,762,009 

リース債務 304,812 316,737 

退職給付に係る負債 143,877 151,003 

役員退職慰労引当金 233,812 236,125 

その他 521,565 484,192 

固定負債合計 8,089,468 9,070,068 

負債合計 20,392,555 19,141,249 

純資産の部    

株主資本    

資本金 1,983,000 1,983,000 

資本剰余金 2,871,371 2,871,318 

利益剰余金 23,990,405 24,756,573 

自己株式 △62,348 △62,347 

株主資本合計 28,782,429 29,548,544 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 54,162 76,238 

その他の包括利益累計額合計 54,162 76,238 

純資産合計 28,836,591 29,624,782 

負債純資産合計 49,229,147 48,766,032 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

売上高 13,681,612 13,409,190 

売上原価 10,649,927 9,376,323 

売上総利益 3,031,685 4,032,866 

販売費及び一般管理費    

広告宣伝費 283,379 476,166 

給料及び賞与 791,567 839,653 

賞与引当金繰入額 152,167 155,018 

退職給付費用 36,654 37,542 

役員退職慰労引当金繰入額 2,062 2,312 

租税公課 102,920 132,938 

減価償却費 29,219 27,717 

その他 545,019 714,368 

販売費及び一般管理費合計 1,942,991 2,385,718 

営業利益 1,088,694 1,647,148 

営業外収益    

受取利息 1,359 920 

解約違約金収入 4,800 1,083 

保証金敷引収入 3,947 12,027 

助成金収入 3,243 5,700 

その他 27,664 8,695 

営業外収益合計 41,016 28,427 

営業外費用    

支払利息 153,631 101,211 

その他 2,497 1,964 

営業外費用合計 156,128 103,176 

経常利益 973,581 1,572,399 

税金等調整前四半期純利益 973,581 1,572,399 

法人税、住民税及び事業税 253,826 98,991 

法人税等調整額 165,713 514,351 

法人税等合計 419,540 613,342 

少数株主損益調整前四半期純利益 554,041 959,056 

四半期純利益 554,041 959,056 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 554,041 959,056 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 8,894 22,076 

その他の包括利益合計 8,894 22,076 

四半期包括利益 562,935 981,132 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 562,935 981,132 

少数株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結キャッシュ・フロー計算書

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成25年４月１日 

 至 平成25年９月30日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 
 至 平成26年９月30日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前四半期純利益 973,581 1,572,399 

減価償却費 62,807 67,315 

退職給付引当金の増減額（△は減少） 4,764 － 

退職給付に係る負債の増減額（△は減少） － 7,125 

役員退職慰労引当金の増減額（△は減少） 2,062 2,312 

受取利息及び受取配当金 △3,373 △3,445 

支払利息 153,631 101,211 

売上債権の増減額（△は増加） △39,815 △418,878 

たな卸資産の増減額（△は増加） △2,444,768 392,104 

仕入債務の増減額（△は減少） 234,168 △1,502,874 

前受金の増減額（△は減少） △152,371 269,982 

未払消費税等の増減額（△は減少） △38,141 233,318 

その他 △695,032 134,061 

小計 △1,942,486 854,634 

利息及び配当金の受取額 3,393 3,288 

利息の支払額 △164,870 △101,141 

法人税等の支払額 △1,168,719 △1,059,959 

営業活動によるキャッシュ・フロー △3,272,682 △303,177 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の預入による支出 △73,500 △273,000 

定期預金の払戻による収入 320,000 270,000 

有形固定資産の取得による支出 △5,525 △3,955 

無形固定資産の取得による支出 △295 △1,339 

投資有価証券の取得による支出 △1,852 △2,040 

その他 455 365 

投資活動によるキャッシュ・フロー 239,282 △9,968 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） 470,000 △410,440 

リース債務の返済による支出 △23,304 △31,142 

割賦債務の返済による支出 △5,772 △5,273 

長期借入れによる収入 4,057,100 3,598,000 

長期借入金の返済による支出 △5,832,680 △2,447,178 

自己株式の取得による支出 △136 △129 

自己株式の処分による収入 － 77 

配当金の支払額 △193,044 △193,295 

財務活動によるキャッシュ・フロー △1,527,837 510,618 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △4,561,237 197,472 

現金及び現金同等物の期首残高 15,829,338 12,020,716 

現金及び現金同等物の四半期末残高 11,268,100 12,218,188 
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（４）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

 セグメント情報

Ⅰ 前第２四半期連結累計期間（自平成25年４月１日 至平成25年９月30日） 

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
その他 
（注）１ 

合計 
調整額 
（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
（注）３ 

 
不動産 

販売事業 
計 

売上高            

外部顧客への売上高 12,076,851 12,076,851 1,604,760 13,681,612 － 13,681,612 

セグメント間の内部売上高 
又は振替高 

－ － 8,060 8,060 △8,060 － 

計 12,076,851 12,076,851 1,612,821 13,689,673 △8,060 13,681,612 

セグメント利益 1,169,914 1,169,914 252,268 1,422,182 △448,601 973,581 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、不動産賃貸事業、不動産管

理事業、電力管理事業、建設・リフォーム事業及び不動産仲介事業等を含んでおります。

 

２．セグメント利益の調整額△448,601千円には、各報告セグメントに配分していない全社費用△448,601千

円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

 

３．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の経常利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 （固定資産に係る重要な減損損失）

  該当事項はありません。

 

 （のれんの金額の重要な変動）

  該当事項はありません。

 

 （重要な負ののれんの発生益）

  該当事項はありません。
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Ⅱ 当第２四半期連結累計期間（自平成26年４月１日 至平成26年９月30日） 

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
その他 
（注）１ 

合計 
調整額 
（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
（注）３ 

 
不動産 

販売事業 
計 

売上高            

外部顧客への売上高 11,526,177 11,526,177 1,883,012 13,409,190 － 13,409,190 

セグメント間の内部売上高 
又は振替高 

22,146 22,146 9,649 31,795 △31,795 － 

計 11,548,323 11,548,323 1,892,662 13,440,986 △31,795 13,409,190 

セグメント利益 1,812,852 1,812,852 274,025 2,086,877 △514,478 1,572,399 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、不動産賃貸事業、不動産管

理事業、電力管理事業、建設・リフォーム事業及び不動産仲介事業等を含んでおります。

 

２．セグメント利益の調整額△514,478千円には、セグメント間取引消去△339千円及び各報告セグメントに

配分していない全社費用△514,139千円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属し

ない一般管理費であります。

 

３．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の経常利益と調整を行っております。

 

２．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 （固定資産に係る重要な減損損失）

  該当事項はありません。

 

 （のれんの金額の重要な変動）

  該当事項はありません。

 

 （重要な負ののれんの発生益）

  該当事項はありません。
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