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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第１四半期連結累計期間におけるわが国経済は、政府主導による経済政策や金融政策の効果を背景に良好な企

業収益や雇用・所得状況の改善に伴い、個人消費は消費税増税後の落ち込みから緩やかに持ち直してきました。

 不動産業界におきましては、史上最低水準の住宅ローン金利や住宅取得支援税制などが後押しとなって、都心部

の分譲マンション販売が好調となりましたが、地価の上昇や建築コストの高止まりにより、地方の住宅販売はいま

だ消費税増税後における需要の回復には至っておりません。 

 当社グループ（当社及び連結子会社）の当第１四半期連結累計期間の売上高及び各段階利益の数値は期初の予想

を上回る良好な結果となりました。 

なお、当第１四半期連結累計期間の期初業績予想に対する実績は以下のとおりであります。 

 
当第１四半期連結累計期間

増加額
実 績 期初業績予想 

受 注 契 約 高  (百万円) 19,863 16,900 2,963

売 上 高  (百万円) 18,431 16,837 1,594

営 業 利 益  (百万円) 495 285 210

経 常 利 益  (百万円) 461 247 214

親会社株主に帰属する

四半期（当期）純利益
 (百万円) 295 161 134

 

セグメントの業績は、次のとおりであります。 

 分譲住宅セグメントにおいては、当第１四半期連結累計期間の自由設計住宅及び分譲マンションの受注契約戸数

は合計200戸（前年同期は243戸）、受注契約高は6,907百万円（前年同期比11.6％減）となりました。当連結会計

年度における新規供給の戸建プロジェクトが７月から10月頃に集中するため、当第１四半期連結累計期間中は、前

連結会計年度からの販売現場の残戸販売の消化に注力いたしました。そのため、受注契約戸数は前年同期に比べ減

少することになりました。なお、当セグメントの業績は、自由設計住宅の引渡しが136戸（前年同期は125戸）、分

譲マンションの引渡しが15戸（前年同期は26戸）となり、売上高は5,482百万円（前年同期比3.5％増）、セグメン

ト利益は285百万円（前年同期比35.1％増）となりました。 

 住宅流通セグメントにおいては、前第１四半期連結累計期間に比べ中古住宅の受注契約高は1,058百万円増加し

6,614百万円（前年同期比19.1％増）となりました。当セグメントの業績は、中古住宅の引渡戸数が79戸の増加と

なり、新築建売住宅の引渡戸数が17戸の増加となったため、売上高は7,342百万円（前年同期比33.5％増）とな

り、セグメント利益は242百万円（前年同期比257.4％増）となりました。

 土地有効活用セグメントにおいては、当第１四半期連結累計期間の受注が好調に推移し、「賃貸住宅等建築請

負」の受注契約高は19件1,856百万円（前年同期比93.5％増）、「個人投資家向け一棟売賃貸アパート」の受注契

約高は30棟3,520百万円（前年同期比84.8％増）と大幅に増加しました。一方、当セグメントの業績は、当第１四

半期連結累計期間の「賃貸住宅等建築請負」の引渡しが大幅に減少したため、売上高は2,599百万円（前年同期比

25.0％減）に留まり、その結果、セグメント利益は76百万円（前年同期比83.3％減）となりました。 

 賃貸及び管理セグメントにおいては、主として土地有効活用事業にリンクした賃貸物件及び分譲マンション引渡

しに伴い管理物件の取扱い件数が増加したことと、中古住宅アセット事業による中古賃貸物件の増加により、当セ

グメントの売上高は2,873百万円（前年同期比12.3％増）となりましたが、コンピューター投資費用や集客費等の

営業費用の一時的な増加により、セグメント利益は180百万円（前年同期比10.8％減）となりました。 

 注文住宅セグメントにおいては、当第１四半期連結累計期間の受注契約高は206百万円（前年同期比49.4％増）

となり、引渡し戸数は５戸（前年同期は６戸）、売上高は133百万円（前年同期比5.5％増）、セグメント利益は14

百万円（前年同期比30.7％増）となりました。 

 以上の結果、当第１四半期連結累計期間の業績は、期初の予想を上回る良好な結果となりましたが、前年同期比

較におきましては利益面で減少することとなりました。その結果、売上高は18,431百万円（前年同期比8.7％増）

となり、営業利益は495百万円（前年同期比31.1％減）、経常利益は461百万円（前年同期比34.7％減）、親会社株

主に帰属する四半期純利益は295百万円（前年同期比39.9％減）となりました。
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（２）財政状態に関する説明

 当第１四半期連結会計期間末における総資産は94,363百万円となり、前連結会計年度末に比べ404百万円増加し

ました。 

 流動資産は83,181百万円となり、前連結会計年度末に比べ80百万円の減少となりました。これは主として、現金

及び預金の減少額100百万円、繰延税金資産の減少額125百万円及びその他流動資産の増加額157百万円を反映した

ものであります。固定資産は11,182百万円となり、前連結会計年度末に比べ485百万円増加しました。これは主と

して、有形固定資産の増加額420百万円及び投資その他の資産の増加額62百万円を反映したものであります。

 流動負債は28,716百万円となり、前連結会計年度末に比べ512百万円の増加となりました。これは主として、短

期借入金の増加額2,464百万円、支払手形・工事未払金の減少額1,207百万円及び未払法人税等の減少額1,198百万

円を反映したものであります。固定負債は39,375百万円となり、前連結会計年度末に比べ4百万円の増加となりま

した。これは主として、長期借入金の減少額3百万円及び繰延税金負債の増加額8百万円を反映したものでありま

す。

 純資産は26,271百万円となり、前連結会計年度末に比べ111百万円の減少となりました。これは、配当金の支払

による減少額469百万円、親会社株主に帰属する四半期純利益の計上による増加額295百万円及びストック・オプシ

ョンの行使に係る自己株式の処分による増加額15百万円を反映したものであります。自己資本比率は、前連結会計

年度末の28.02％から27.78％とわずかに減少する結果となりました。 

（注）コミットメントライン等による借入可能枠

 当社グループにおいては、運転資金及び中古住宅等の取得資金の効率的な調達を行うため、取引銀行と当座

貸越契約及びコミットメントライン契約並びにコミット型シンジケートローン契約を締結しております。当第

１四半期連結会計期間末の借入未実行残高等は次のとおりであります。

 
当第１四半期連結会計期間末 

（平成27年６月30日）

当座貸越極度額及びコミットメントラインの総額 7,500,000千円

借入実行残高 5,200,000

差引額 2,300,000

   

コミット型シンジケートローンの借入可能枠 2,768,380千円

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

 当第１四半期連結累計期間における業績の進捗状況等を勘案し、平成27年４月30日に公表いたしました平成28年

３月期の第２四半期累計期間の業績予想（連結・個別）を修正しております。詳細につきましては、本日（平成27

年７月31日）公表いたしました「業績予想の修正に関するお知らせ」をご参照ください。 

２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成27年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成27年６月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 8,614,076 8,513,536 

完成工事未収入金 58,533 54,186 

販売用不動産 19,270,354 18,434,426 

仕掛販売用不動産 15,711,446 18,663,825 

開発用不動産 37,081,531 34,933,613 

未成工事支出金 66,663 86,694 

貯蔵品 35,325 38,601 

繰延税金資産 516,293 390,682 

その他 1,938,188 2,095,455 

貸倒引当金 △30,332 △29,740 

流動資産合計 83,262,082 83,181,280 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物（純額） 3,475,474 3,579,079 

機械装置及び運搬具（純額） 0 0 

工具、器具及び備品（純額） 149,607 167,695 

土地 5,670,872 5,959,189 

リース資産（純額） 6,138 5,121 

建設仮勘定 12,394 24,299 

有形固定資産合計 9,314,486 9,735,384 

無形固定資産 69,205 71,763 

投資その他の資産    

投資有価証券 649,098 707,292 

長期貸付金 87,349 84,082 

その他 577,907 587,195 

貸倒引当金 △1,502 △3,543 

投資その他の資産合計 1,312,853 1,375,027 

固定資産合計 10,696,545 11,182,176 

資産合計 93,958,627 94,363,457 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成27年３月31日) 
当第１四半期連結会計期間 

(平成27年６月30日) 

負債の部    

流動負債    

支払手形・工事未払金 3,574,261 2,366,748 

電子記録債務 423,982 712,381 

短期借入金 16,288,098 18,752,920 

1年内償還予定の社債 260,000 160,000 

リース債務 3,189 2,682 

未払法人税等 1,254,569 56,116 

前受金 3,515,582 4,132,385 

賞与引当金 173,400 66,770 

その他 2,710,911 2,466,150 

流動負債合計 28,203,996 28,716,155 

固定負債    

長期借入金 39,127,360 39,123,906 

リース債務 3,440 2,848 

繰延税金負債 14,650 22,778 

再評価に係る繰延税金負債 55,465 55,465 

その他 170,950 170,950 

固定負債合計 39,371,865 39,375,948 

負債合計 67,575,862 68,092,104 

純資産の部    

株主資本    

資本金 4,872,064 4,872,064 

資本剰余金 5,557,016 5,565,648 

利益剰余金 16,057,953 15,884,377 

自己株式 △225,409 △218,794 

株主資本合計 26,261,625 26,103,295 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 △7,110 41,416 

土地再評価差額金 72,084 72,084 

その他の包括利益累計額合計 64,974 113,501 

新株予約権 56,166 54,556 

純資産合計 26,382,765 26,271,352 

負債純資産合計 93,958,627 94,363,457 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 

 至 平成26年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成27年４月１日 
 至 平成27年６月30日) 

売上高 16,952,165 18,431,803 

売上原価 13,968,880 15,538,395 

売上総利益 2,983,284 2,893,407 

販売費及び一般管理費    

販売手数料 286,405 309,282 

広告宣伝費 454,645 400,543 

販売促進費 15,832 28,375 

給料及び賞与 636,285 651,128 

賞与引当金繰入額 33,141 32,660 

貸倒引当金繰入額 2,383 2,405 

事業税 9,400 14,700 

消費税等 84,902 155,337 

減価償却費 19,980 21,288 

賃借料 96,855 99,155 

その他 624,101 682,768 

販売費及び一般管理費合計 2,263,935 2,397,647 

営業利益 719,349 495,759 

営業外収益    

受取利息 566 489 

受取配当金 13,673 14,538 

受取手数料 35,729 34,993 

違約金収入 7,000 9,277 

その他 30,083 15,423 

営業外収益合計 87,051 74,722 

営業外費用    

支払利息 90,815 98,723 

その他 8,639 10,219 

営業外費用合計 99,454 108,943 

経常利益 706,946 461,539 

特別損失    

固定資産売却損 33,555 － 

固定資産除却損 58 － 

特別損失合計 33,614 － 

税金等調整前四半期純利益 673,332 461,539 

法人税、住民税及び事業税 59,300 41,740 

法人税等調整額 122,072 124,072 

法人税等合計 181,372 165,812 

四半期純利益 491,960 295,726 

非支配株主に帰属する四半期純利益 － － 

親会社株主に帰属する四半期純利益 491,960 295,726 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第１四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第１四半期連結累計期間 
(自 平成26年４月１日 

 至 平成26年６月30日) 

当第１四半期連結累計期間 
(自 平成27年４月１日 
 至 平成27年６月30日) 

四半期純利益 491,960 295,726 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 25,851 48,526 

その他の包括利益合計 25,851 48,526 

四半期包括利益 517,811 344,253 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 517,811 344,253 

非支配株主に係る四半期包括利益 － － 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第１四半期連結累計期間（自 平成26年４月１日 至 平成26年６月30日）

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 5,299,312 5,500,113 3,465,991 2,560,307 126,440 16,952,165 

セグメント間の内部 
売上高又は振替高 

－ － － － － － 

計 5,299,312 5,500,113 3,465,991 2,560,307 126,440 16,952,165 

セグメント利益 211,736 67,757 454,045 201,878 10,747 946,165 

 

２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の主

な内容（差異調整に関する事項） 

（単位：千円）
 

利益 金額  

報告セグメント計 946,165  

セグメント間取引消去 13,900  

全社費用（注） △240,716  

四半期連結損益計算書の営業利益 719,349  

  （注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

 
３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 該当事項はありません。

Ⅱ 当第１四半期連結累計期間（自 平成27年４月１日 至 平成27年６月30日） 

１．報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

  報告セグメント 
合計 

  分譲住宅 住宅流通 土地有効活用 賃貸及び管理 注文住宅 

売上高            

外部顧客への売上高 5,482,558 7,342,089 2,599,791 2,873,951 133,412 18,431,803 

セグメント間の内部 
売上高又は振替高 

－ － － － － － 

計 5,482,558 7,342,089 2,599,791 2,873,951 133,412 18,431,803 

セグメント利益 285,979 242,155 76,041 180,022 14,047 798,245 
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２．報告セグメントの利益又は損失の金額の合計額と四半期連結損益計算書計上額との差額及び当該差額の主

な内容（差異調整に関する事項） 

（単位：千円）
 

利益 金額  

報告セグメント計 798,245  

セグメント間取引消去 14,700  

全社費用（注） △317,186  

四半期連結損益計算書の営業利益 495,759  

  （注）全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費であります。

 
３．報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報

 該当事項はありません。

４．補足情報

販売及び契約の状況

① セグメント別連結売上高 

セグメントの名称 

前第１四半期連結累計期間 
（自 平成26年４月１日 
至 平成26年６月30日） 

当第１四半期連結累計期間 
（自 平成27年４月１日 
至 平成27年６月30日） 

数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 

分譲住宅        

自由設計住宅 125戸 4,684,109 136戸 5,019,145

分譲マンション 26戸 615,202 15戸 420,771

土地販売 －㎡ － 676㎡ 42,641

  計 
151戸 

－㎡ 
5,299,312

151戸 

676㎡ 
5,482,558

住宅流通        

中古住宅 305戸 5,086,231 384戸 6,483,509

建売住宅 14戸 388,118 31戸 858,461

土地販売等 256㎡ 25,764 －㎡ 119

  計 
319戸 

256㎡ 
5,500,113

415戸 

－㎡ 
7,342,089

土地有効活用        

賃貸住宅等建築請負 13件 1,973,306 4件 942,394

個人投資家向け一棟売賃貸アパート 13棟 1,492,684 15棟 1,657,397

  計 
13件 
13棟 

3,465,991
4件 

15棟 
2,599,791

賃貸及び管理 ― 2,560,307 ― 2,873,951

注文住宅        

注文住宅建築請負 6戸 126,440 5戸 133,412

合計 

476戸 

256㎡ 

13件 

13棟 

16,952,165

571戸 

676㎡ 

4件 

15棟 

18,431,803

 （注）１．上記の金額には、消費税等は含まれておりません。 

２．住宅流通事業セグメントの「土地販売等」は、土地販売及び仲介手数料収入であります。 

３．土地有効活用セグメントの「数量」欄は完成引渡数量を示しております。 
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② セグメント別受注契約実績 

セグメントの名称 

前第１四半期連結累計期間 
（自 平成26年４月１日 

至 平成26年６月30日） 

当第１四半期連結累計期間 
（自 平成27年４月１日 

至 平成27年６月30日） 

期中契約高 期末契約残高 期中契約高 期末契約残高 

数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 数量 金額（千円） 

分譲住宅                

自由設計住宅 159戸 5,731,647 406戸 14,895,177 148戸 5,352,990 450戸 16,718,167 

分譲マンション 84戸 2,081,005 301戸 7,579,240 52戸 1,504,104 183戸 5,254,311 

土地販売 －㎡ － －㎡ － 677㎡ 50,259 185㎡ 12,493 

  計
243戸 
－㎡ 

7,812,653 707戸 
－㎡ 

22,474,417 200戸 
677㎡ 

6,907,354 633戸 
185㎡ 

21,984,972 

住宅流通                

中古住宅 325戸 5,555,656 135戸 2,368,983 393戸 6,614,284 154戸 2,647,533 

建売住宅 28戸 773,333 33戸 903,613 28戸 757,919 41戸 1,097,731 

土地販売等 －㎡ 1,564 －㎡ － －㎡ 119 －㎡ － 

  計
353戸 
－㎡ 

6,330,553 168戸 
－㎡ 

3,272,596 421戸 
－㎡ 

7,372,322 195戸 
－㎡ 

3,745,265 

土地有効活用                

賃貸住宅等建築請負 7件 959,225 ― 6,197,984 19件 1,856,542 ― 7,383,780 

個人投資家向け一棟売賃貸
アパート 

19棟 1,904,684 ― 4,195,000 30棟 3,520,502 ― 10,150,000 

  計
7件 

19棟 2,863,909 ― 10,392,984 19件 
30棟 5,377,044 ― 17,533,780 

注文住宅                

注文住宅建築請負 6戸 138,346 20戸 446,202 8戸 206,684 19戸 432,967 

合計 

602戸 
－㎡ 
7件 

19棟 

17,145,462 
895戸 
－㎡ 36,586,200 

629戸 
677㎡ 
19件 
30棟 

19,863,406 
847戸 
185㎡ 43,696,985 

（注）１．期中契約高に記載された金額は、期中契約高と期中解約高を純額表示しております。 

２．上記の金額には、消費税等は含まれておりません。 

（参考） 

通期セグメント別連結売上高予想 

区分

通期予想
（自 平成27年４月１日
至 平成28年３月31日）

数量 金額（百万円） 構成比（％）

分譲住宅      

自由設計住宅 663戸 25,140 28.6

分譲マンション 256戸 7,430 8.4

小計 919戸 32,570 37.0

住宅流通      

中古住宅 1,335戸 22,080 25.1

建売住宅等 134戸 3,700 4.2

小計 1,469戸 25,780 29.3

土地有効活用      

賃貸住宅等建築請負 39件 4,800 5.5

個人投資家向け一棟売賃貸アパート 115棟 12,450 14.1

小計 ――― 17,250 19.6

賃貸及び管理 ――― 11,830 13.5

注文住宅 26戸 570 0.6

合計
2,414戸

39件
115棟

88,000 100.0
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