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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第３四半期連結累計期間における我が国経済は、政府の経済政策、日本銀行の金融緩和政策の効果を背景に企

業業績の改善や個人消費の増加傾向が続き、堅調な国内需要に支えられて緩やかな景気回復を続けております。 

 当社グループの属する中古マンション業界におきましては、公益財団法人東日本不動産流通機構によると、平成

27年８月度の首都圏中古マンションの成約件数は2,415件（前年同月比14.0％増）と5カ月連続で増加しておりま

す。また、首都圏中古マンションの成約㎡単価は、首都圏平均で44.82万円（前年同月比2.6％上昇、前月比0.8％

減少）、成約平均価格は2,832万円（同0.4％上昇、同1.3％減少）で、ともに前年同月比は上昇しております。 

 このような市場環境の中、当社グループは、今年度からスタートした中期経営計画を達成すべく、基幹事業であ

る中古マンション事業の収益力を引き続き強化し、また、インベストメント事業において不動産再生投資案件への

挑戦を通じ収益機会を拡大し、さらに、アドバイザリー事業においては、不動産管理、仲介業務等の顧客規模の拡

大を図ってまいりました。 

 当第３四半期連結累計期間は、中古マンション事業での好調な販売実績により売却収入が増加し、販売利益率が

向上したことに加え、インベストメント事業で物件の組替に伴い売却を行ったことから、売上高、営業利益、経常

利益及び四半期純利益は前年同四半期に比べ増加いたしました。 

 この結果、当社グループの当第３四半期連結累計期間における業績は、売上高13,709,145千円（前年同四半期比

39.1％増）、営業利益1,927,700千円（同28.3％増）、経常利益1,431,003千円（同36.0％増）、四半期純利益

893,803千円（同41.1％増）となりました。 

 セグメントの概況は、次のとおりであります。 

（中古マンション事業） 

 中古マンション事業におきましては、良好な市場環境のもとで一棟リノベーションマンション「ステラシリー

ズ」をはじめとする付加価値の高い物件作りに注力したことから売却利益が増加し、さらに、保有物件の増加に伴

い安定的な賃貸利益を確保しております。この結果、売上高は11,028,260千円（同23.3％増）、営業利益は

1,667,471千円（同21.6％増）となりました。 

（インベストメント事業） 

 インベストメント事業におきましては、収益不動産の保有物件見直しに伴い、グループでのシナジー効果を発揮

しにくい地方物件の売却を行いました。また、事業期間の短い不動産再生案件にも投資を行い、保有不動産が増加

したことから、賃料収入が増加いたしました。この結果、売上高は2,368,900千円（同297.4％増）、営業利益は

208,261千円（同130.9％増）となりました。 

（アドバイザリー事業） 

 アドバイザリー事業におきましては、外部顧客に対する仲介手数料の増加に注力したものの、前年同期に成約し

た大口仲介取引の反動減により売上高が減少しました。この結果、売上高は311,984千円（同2.1％減）、営業利益

は312,367千円（同2.4％減）となりました。 

 

（２）財政状態に関する説明

 当第３四半期連結会計期間末における総資産につきましては、前連結会計年度末に比べ、1,796,837千円増加

し、46,025,924千円となりました。これは主として、中古マンション事業の物件取得に伴い販売用不動産が

3,426,206千円増加した一方、インベストメント事業での保有物件売却に際し棚卸資産への振替等に伴い建物及び

構築物が513,863千円、土地が1,144,546千円減少したことによるものであります。 

 負債につきましては、前連結会計年度末に比べ、1,086,942千円増加し、33,693,556千円となりました。これは

主として、長期借入金が1,007,712千円、社債が243,000千円増加し、短期借入金が257,100千円減少したことによ

るものであります。 

 純資産につきましては、前連結会計年度末に比べ、709,894千円増加し、12,332,367千円となりました。これは

主として、利益剰余金が703,921千円増加したことによるものであります。 

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明 

 平成27年11月期の通期の連結業績予想につきましては、平成27年６月30日の「通期業績予想及び期末配当予想の

修正に関するお知らせ」で公表いたしました業績予想に変更はありません。 
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２．サマリー情報（注記事項）に関する事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動

 該当事項はありません。

 

 

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用

 該当事項はありません。

 

 

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

 該当事項はありません。
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３．四半期連結財務諸表

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年11月30日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成27年８月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 2,037,117 1,734,264 

営業未収入金 48,840 44,485 

販売用不動産 31,170,330 34,596,536 

繰延税金資産 60,781 51,612 

その他 319,560 671,624 

貸倒引当金 △489 △819 

流動資産合計 33,636,140 37,097,704 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物 4,212,107 3,559,311 

減価償却累計額 △1,157,384 △1,018,451 

建物及び構築物（純額） 3,054,723 2,540,859 

土地 7,061,937 5,917,390 

その他 63,644 60,388 

減価償却累計額 △35,560 △17,984 

その他（純額） 28,083 42,404 

有形固定資産合計 10,144,744 8,500,655 

無形固定資産 7,786 5,503 

投資その他の資産    

繰延税金資産 98,686 66,114 

その他 339,290 346,457 

投資その他の資産合計 437,976 412,571 

固定資産合計 10,590,507 8,918,730 

繰延資産    

社債発行費 2,438 9,490 

繰延資産合計 2,438 9,490 

資産合計 44,229,087 46,025,924 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成26年11月30日) 
当第３四半期連結会計期間 

(平成27年８月31日) 

負債の部    

流動負債    

営業未払金 239,808 229,241 

短期借入金 475,800 218,700 

1年内返済予定の長期借入金 3,362,267 3,348,213 

未払法人税等 271,904 243,116 

その他 863,658 1,028,866 

流動負債合計 5,213,437 5,068,136 

固定負債    

社債 100,000 343,000 

長期借入金 27,117,728 28,125,440 

その他 175,448 156,979 

固定負債合計 27,393,176 28,625,419 

負債合計 32,606,613 33,693,556 

純資産の部    

株主資本    

資本金 3,573,038 3,573,038 

資本剰余金 3,548,540 3,548,549 

利益剰余金 5,014,712 5,718,633 

自己株式 △557,235 △556,944 

株主資本合計 11,579,055 12,283,276 

その他の包括利益累計額    

繰延ヘッジ損益 △24,298 △19,179 

その他の包括利益累計額合計 △24,298 △19,179 

新株予約権 67,715 68,270 

純資産合計 11,622,473 12,332,367 

負債純資産合計 44,229,087 46,025,924 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成25年12月１日 

 至 平成26年８月31日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年12月１日 
 至 平成27年８月31日) 

売上高 9,855,766 13,709,145 

売上原価 7,213,758 10,393,140 

売上総利益 2,642,008 3,316,005 

販売費及び一般管理費 1,139,541 1,388,305 

営業利益 1,502,466 1,927,700 

営業外収益    

受取利息 356 467 

受取補償金 16,402 － 

その他 2,576 4,170 

営業外収益合計 19,335 4,638 

営業外費用    

支払利息 393,611 429,061 

支払手数料 76,249 70,820 

その他 0 1,452 

営業外費用合計 469,861 501,334 

経常利益 1,051,941 1,431,003 

税金等調整前四半期純利益 1,051,941 1,431,003 

法人税、住民税及び事業税 403,804 499,511 

法人税等調整額 14,879 37,689 

法人税等合計 418,683 537,200 

少数株主損益調整前四半期純利益 633,257 893,803 

四半期純利益 633,257 893,803 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第３四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第３四半期連結累計期間 
(自 平成25年12月１日 

 至 平成26年８月31日) 

当第３四半期連結累計期間 
(自 平成26年12月１日 
 至 平成27年８月31日) 

少数株主損益調整前四半期純利益 633,257 893,803 

その他の包括利益    

繰延ヘッジ損益 5,338 5,118 

その他の包括利益合計 5,338 5,118 

四半期包括利益 638,596 898,921 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 638,596 898,921 
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（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第３四半期連結累計期間（自平成25年12月１日 至平成26年８月31日）

報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

 
中古マンシ
ョン事業 

インベスト

メント事業 

アドバイザ
リー事業 

合計 
調整額 

（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
（注）２ 

売上高            

外部顧客への売上高 8,940,973 596,061 318,731 9,855,766 － 9,855,766 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
－ － 254,390 254,390 △254,390 － 

計 8,940,973 596,061 573,122 10,110,157 △254,390 9,855,766 

セグメント利益 1,371,441 90,214 320,197 1,781,852 △279,385 1,502,466 

（注）１．セグメント利益の調整額は、各報告セグメントに配分していない販売費及び一般管理費の全社 

費用であります。 

２．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。 

 

Ⅱ 当第３四半期連結累計期間（自平成26年12月１日 至平成27年８月31日）

報告セグメントごとの売上高及び利益又は損失の金額に関する情報

          （単位：千円） 

 
中古マンシ
ョン事業 

インベスト

メント事業 

アドバイザ
リー事業 

合計 
調整額 

（注）１ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 
（注）２ 

売上高            

外部顧客への売上高 11,028,260 2,368,900 311,984 13,709,145 － 13,709,145 

セグメント間の内部

売上高又は振替高 
－ － 305,099 305,099 △305,099 － 

計 11,028,260 2,368,900 617,083 14,014,245 △305,099 13,709,145 

セグメント利益 1,667,471 208,261 312,367 2,188,100 △260,400 1,927,700 

（注）１．セグメント利益の調整額は、各報告セグメントに配分していない販売費及び一般管理費の全社 

費用であります。 

２．セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。 
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