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ア ン ビ シ ョ ン が 目 指 す “ 住 ま い の 未 来 ” 

ア ン ビ シ ョ ン は 、 首 都 圏 を 中 心 に 居 心 地 の よ い 空 間 を 

住 み や す い 社 会 イ ン フ ラ の 早 期 実 現 を 目 指 し ま す 。 

安 定 供 給 す る 不 動 産 コ ミ ュ ニ テ ィ ー デ ィ ベ ロ ッ パ ー と し て 、 
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住まいの未来を創造 

利用した写真
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“1万5,000世帯の生活を支える” 

創業以来1万5,000戸の物件をオーナー様からお預かりさせていただき、1万5,000世帯の入居者様に住まいのご
提供をさせて頂いております。 
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新たな住空間の提案 “民泊” 

2016年4月、東京都大田区の特区民泊の認定を受け、民泊事業をスタート致しました。新たな住空間のご提案
としての“民泊”をプロパティマネジメント（賃貸管理）事業との融合による事業展開を進めてまいります。 
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会 社 概 要 及 び 事 業 の 現 況 01 
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会社概要 

売上高 

2015年 

69.5億円 

会社名 

代表者 

設立日 

資本金 

上場日 

事業内容 

 

 

 

 

 

取引銀行 

： 株式会社ＡＭＢＩＴＩＯＮ｜AMBITION Corporation 

： 清水 剛（しみず たけし） 

： 2007年9月 

： 179,820千円 

： 2014年9月 

： 1. 賃貸管理事業（プロパティマネジメント） 

   2. 買取不動産事業（インベスト） 

  3. 売買仲介事業（インベスト） 

  4. 賃貸仲介事業（ルームピア・ＶＡＬＯＲ） 

  5. Web営業事業（ルームピア） 

   6. 法人営業事業（ルームピア） 

： りそな銀行、みずほ銀行、三井住友銀行、 

 三菱東京UFJ銀行、 オリックス銀行、 

 商工組合中央金庫、徳島銀行 他 

6月 

2013年 2014年 2015年 

営業利益 

2015年 

1.85億円 

9月 12月 3月 6月 9月 12月 3月 6月 9月 12月 

2016年 

98.4億円 

2016年 

1.99億円 

6,895戸 

会社業績 

サブリース物件数 

3,878 

5,005 

3月 

2016年 

前年同期比37.7％増 

6月 
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当社グループ ビジネスの歩み 

2007年9月 

創 業 

プロパティマネジメント（賃貸管理） 

賃貸仲介 

2011 

インベスト 

2014 2015 2016年 

民 泊 

2008 2009 2010 2012 2013 

“スーパーゼロプラン” 
サービス開始 

マザーズ上場 

ADAM 

 当社グループは、2007年9月の創業以来より良い“住まい”の創造を第
一義に賃貸管理を中心に不動産サービスの提供を進めております。 
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提携先とのアライアンス 

利益の最大化 

集客力向上 

顧客満足度 業務効率化 

民泊・宿泊施設 

アドベンチャー 
エボラブルアジア 

Real Estate Tech 

ZUU 
民泊投資ジャーナル 

相続・資産運用 

税理士ドットコム 

AIチャット 

ITANDI 

賃貸保証業務 

ルームバンクインシュア 

カード決済 

クラウドペイメント 

サーバーセキュリティ対策 

サイバーセキュリティクラウド 
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不動産業界で唯一のストック型のビジネスモデル 

 当社が営む賃貸管理ビジネスは、不動産業界特有のマクロ環境の変動の影響を受けにくい 
唯一のストック型のビジネスで、今後の首都圏の人口増加を追い風に急成長が期待される市場です。 

賃借人 

・賃貸 物件オーナー 当社 管理委託 

売買・仲介 

物件購入者 

・売買 

・管理委託 

訪日客 

・賃貸 

・売買 

・宿泊 

インバウンド 
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当社グループ提供サービス・直営店舗の概要 

かいとり王 かりあげ王 ルームピア バロー 

https://www.am-bition.com/ http://www.am-bition.jp/ http://www.roompia.jp/ http://www.valor8600.com/ 

インベストメント業務 
（不動産売却システム） 

サービス名 
/店舗名 

リリース日 

URL 

業務内容 
プロパティマネジメント業務 

（サブリース） 
ライフコンサルティング業務 
（東京・神奈川に13店舗） 

住まいのトータルサポート業務 
（神奈川に4店舗） 

2014年10月 2014年10月 
2007年１月設立 

2010年１月M＆Aで取得 
2002年11月設立 

2015年6月M&Aで取得 

民 泊 

http://www.am-bition.jp/minpaku 

民泊業務 

2016年２月 

民 泊 
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当社グループの事業領域 

◆賃貸仲介事業 
・ターゲット：大学生、新社会人など１０代後半から３０代をメインに 
       賃貸物件の入居希望者 

・強   み：首都圏ターミナル駅近の入りやすい店舗 
       豊富な自社管理物件で競争力が高い 
       自社管理物件のうち60％をルームピア、VALORの店舗で成約 

◆インベスト事業 
・ターゲット：不動産を売却または購入したい 
       個人、不動産投資会社、法人 

・強   み：バリューアップ施策と強固な賃貸仲介力で賃貸付けが可能 
       だから、価格競争力のある価格での売買が可能 

◆プロパティマネジメント事業・民泊事業 
・ターゲット：保有不動産を貸したい個人、不動産会社・民泊を利用したい宿泊客 

・強   み：バリューアップ施策と強固な賃貸仲介力で賃貸付けが可能 
       だから、サブリース時の家賃保証額が高い 
       賃貸管理をしているから空室物件を民泊に転用することが可能 

不動産ビジネスにおける 

企画・仕入れ・販売・売買仲介・賃貸仲介・賃貸
管理・民泊運営まで一貫して行うことが可能。 

民 泊 
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サービス別・売上高の構成比率 

エクセル共有 

2015年6月期 (通期) 

プロパティマネジメント事業（賃貸管理）  

インベスト事業（売買） 

賃貸仲介事業（ルームピア） 

エクセル共有 

2016年6月期 (通期) 

5,335百万円 

1,053百万円 

564百万円 

プロパティマネジメント事業（賃貸管理）  

インベスト事業（売買） 

賃貸仲介事業（ルームピア・VALOR ） 

7,415百万円 

1,661百万円 

763百万円 

75.3 % 

7.8 % 

16.9 % 

8.1 % 

15.1 % 

76.8 % 
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重要な経営指標の推移 

3,093 
3,212 

3,454 
3,700 

3,878 

4,140 
4,309 

4,654 

5,005 
5,205 

6,005 

6,472 

3,000

3,500

4,000

4,500

5,000

5,500

6,000

6,500

7,000

2013年6月 2013年9月 2013年12月 2014年3月 2014年6月 2014年9月 2014年12月 2015年3月 2015年6月 2015年9月 2015年12月 2016年3月 2016年6月 

サブリース戸数の推移 

【戸】 6,895 戸 

 重要な経営指標であるサブリースの管理戸数は6,895戸（前年同期比37.7％増）と堅調に進捗。 
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（年） 

12,777  
12,806  

12,660  

12,410  

12,200

12,300

12,400

12,500

12,600

12,700

12,800

12,900

2005 2010 2015 2020

日本全国 

2010年をピークに減少 

15 
日本及び東京都の人口の予測 

（万人） 
（万人） 

※内閣府調べ（平成24年版 高齢者社会白書（全体版）） ※東京都統計局調べ（東京都区市町村別人口の予測） 

1,258  

1,316  
1,331  

1,335+  

1,200

1,220

1,240

1,260

1,280

1,300

1,320

1,340

1,360

2005 2010 2015 2020

東京都 

（年） 

2020年まで人口増加 

日本全国及び東京都の人口の予測 

●日本の人口は2010年をピークに減少に転じているが、東京都の人口は2020年まで人 
  口が増加する予測となっています。 
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アジアヘッドクォーター特区 

16 

東京23区サブリース管理物件 

 政府は、国際戦略総合特区「アジアヘッドクォーター特区」のエリアを定め、5年間で500社以上の 
外国企業の誘致を目指す。 

 当社が管理する物件の多くは、東京23区内に分布しており、東京都は今後も人口増加を見込める状
況になっております。取扱物件も1人暮らし・DINKSに向けた物件を多く管理しています。 

当社が取り扱うサブリース物件のエリア分布 

首都圏の当社サブリース管理物件割合 

東京都 

神奈川県 

埼玉県 

千葉県 
91.7% 

6,322件 

475件 

79件 

19件 

当社管理物件のうち東京23区内の 
サブリース管理物件数は2016/6/30現在、 

6,106件（88.6％）と引き続き堅調に 

推移しております。 
10 

13％ 

13％ 

10％ 

7％ 

台東区 

墨田区 6％ 

板橋区 

5％ 

江東区 

大田区 

豊島区 

4％ 

北区 

足立区 

4％ 

練馬区 

3％ 

荒川区 

3％ 

品川区 

3％ 

中央区 

3％ 



 決 算 サ マ リ ー 

17 

02 
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2016年6月期決算のサマリー 

 連結売上高：98.4億円 （前年同期比41.5%増） 
 

 連結営業利益：199百万円 （前年同期比7.7%増） 
 

増収増益 

 管理戸数：6,895戸 （前年同期比37.7%増） 
サブリース戸数の 
堅調な増加 
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売上高・営業利益の推移 

2016 2015 2014 2012 2013 

売上高 営業利益 

営業利益率
は、1.7%の
水準。 

69.5 

52.8 

 累計・連結売上高は、98.4億円（前年同期比41.5％増）、営業利益は、199百万円 
（前年同期比7.7％増）となりました。 

98.4 億円 

2016 2015 2014 2012 2013 

1.85 
1.82 

1.99 億円 

（億円） （億円） 
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連結P/Lサマリー 

 利益率の減少は業務拡大に伴う本社移転による旧本社設備の撤去費用によるものと、事業拡大に伴
う人員増加による人件費の増加によるものです。 

連結P/Lサマリー 
（単位：百万円） 

    2015年6月期 2016年6月期  
前年同期比 
増減額 

 

    通期 通期 

    2014/7/1～ 2015/7/1～ 

  2015/6/30 2016/6/30 

          

          

売上高   6,953 9,841 +2,888 

売上原価 5,593 7,925 +2,331 

  原価率  80.4% 80.5%   
売上総利益 1,360 1,916 +556 

販売費及び一般管理費 1,175 1,717 +541 

  販管費比率 16.9% 17.4%   

営業利益 185 199 +14 

  営業利益率 2.6% 2.0%   
営業外収益 15 19 +4 

営業外費用 24 23 △1 

経常利益 175 195 +20 

  経常利益率 2.5% 1.9% 

特別利益 5 10 +4 

特別損失 - 16 +16 

当期純利益 110 109 △1 

  当期純利益率 1.5% 1.1%   
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連結B/Sサマリー 

 取扱う販売用物件・保有物件が増えたことにより、販売用不動産が大幅に増加。 
 物件購入のための銀行借入が増えたため、短期借入金も増加。 

754460 

263536 

10017996 

552597 

558962 

1206017 

1890108 

６８４０９１ 

666879 

673800 

2563909 1576958 

資産の部 負債・純資産の部 
（百万円） （百万円） 

連結B/Sサマリー 

      2015年6月期 2016年6月期 増減の差 

      （通期) （通期)   

    営業未払金 54 65 10 

    短期借入金 245 486 241 

    
1年内返済予定
の長期借入金 

149 140 △9 

    未払法人税等 43 57 14 

前受金 251 290 38 

    賞与引当金 3 1 △1 

    その他 444 369 △75 

  流動負債   1,193 1,407 218 

    社債 77 150 73 

    長期借入金 211 692 481 

長期預り保証金 189 254 65 

    その他 6 28 21 

  固定負債   484 1,126 642 

負債     1,677 2,538 860 

  資本金 179 179 - 

    資本剰余金 139 139 - 

    利益剰余金 348 427 79 

    自己株式 △ 1 △ 1 - 

  株主資本   666 747 81 

  その他   7 1 △6 

純資産     674 747 73 

負債純資産     2,351 3,286 934 

      2015年6月期 2016年6月期 増減の差 

      （通期) （通期)   

  現金及び預金   1,031 1,507 475 

  営業未収入金   99 119 20 

  販売用不動産   439 928 489 

  その他   55 45 △9 

  賃倒引当金   △ 6 △ 17  △10 

流動資産     1,619 2,584 963 

有形固定資産   277 208 △68 

無形固定資産   

  のれん   171 150 △20 

  その他   27 44 17 

  無形固定資産合計 198 194 △3 

投資その他資産   

  その他   270 312 41 

  賃倒引当金   △ 14 △ 17 △3 

  投資その他の資産合計 256 295 38 

固定資産     732 697 △34 

資産合計     2,351 3,286 934 



22 

A M B I T I O N の 成長戦略 03 
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“民泊”事業の推進 

 2016年4月に東京都大田区に事業認定を受けた“民泊”事業の拡大を図っていきます。国
や自治体の動向を伺いながら“民泊”施設の拡充をしていきます。 

 増加する訪日外国人旅行者に対する部屋の提供及び国内旅行者、東京圏内に出張で訪
れるビジネスパーソンの取込み、そして企業の研修拠点としての利用等、安全な“民泊”施
設の拡充・推進を進めてまいります。 

訪日外国人旅行者・国内利用者に最適な“民泊”施設の提供 
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“不動産”× “IT” Real Estate Tech推進 

 当社と金融経済メディア「ZUU online」を中心に資産運用に関する総合プラットフォームを
運営し、不動産業界のReal Estate Tech化を支援している株式会社ZUU（本社：東京都目黒
区、代表取締役社長兼CEO：冨田和成、以下ZUU）は、メディア運営における業務提携を行
い、2016年6月2日共同で民泊投資に関するウェブメディア『民泊投資ジャーナル』を開設い
たしました。 
 今後も「“不動産”× “IT”」をキーワードに、テクノロジーを不動産分野に応用するReal 
Estate Tech（不動産テック）を推進してまいります。 

Real Estate Tech（不動産テック）の推進 

http://minpakutoushi-journal.com/ 

http://minpakutoushi-journal.com/
http://minpakutoushi-journal.com/
http://minpakutoushi-journal.com/
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労働集約型ビジネスからの脱皮 

 ルームピアで利用を開始しているＡＩ（人工知能）を活用したお客様対応を充
実させ、お部屋探しのお客様との対応だけでなく、顧客満足向上に向け広く不
動産サービスで活用を進めます。 

 また、ＡＩを活用することにより、今までの労働集約型ビジネスからの脱却を
図っていきます。 

AI（人工知能）を活用したお客様対応の充実。 

こちらの物件はお部屋
を見ることが可能です
か？ 

はい。こちらの物件は
お部屋を見ることが可
能です。 

2016.08.12 01:23:45 

2016.08.12 01:23:46 

お客様のお問い合わせに対し、AI（人工知能）が
即座に返信を行う事により深夜・休日の対応や接

客時の顧客対応が可能となります。 

AIチャットのお客様対応イメージ 
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住まいを取り巻くサービスの拡充 

 これまでの当社グループが行ってきたプロパティマネジメント（賃貸管理）事業・インベス
ト事業・賃貸仲介（ルームピア・VALOR）事業との親和性の高い不動産開発（デベロップ）
事業を行う株式会社ADAMの設立により、不動産ビジネスにおける『開発・企画・仕入れ・

賃貸管理・売買仲介・販売・賃貸仲介・民泊運営』と住まいを取り巻くサービス全般を一
気通貫で当社グループで対応することが可能となります。 

株式会社ＡＤＡＭ 設立 

当社グループの賃貸管理・賃貸仲介のノウハウで培ってきた時代に合わせた賃貸入居者ニーズに沿った物件を開発
することにより、より高い収益性が見込める物件を開発することが可能となります。不動産投資家に向け販売をしてい
く予定であります。 
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住まいの未来を創造 27 
当社グループの事業展開の拡大 

◆賃貸仲介事業 
・ターゲット：大学生、新社会人など１０代後半から３０代をメインに 
       賃貸物件の入居希望者 

・強   み：首都圏ターミナル駅近の入りやすい店舗 
       豊富な自社管理物件で競争力が高い 
       自社管理物件のうち60％をルームピア、VALORの店舗で成約 

◆インベスト事業 
・ターゲット：不動産を売却または購入したい 
       個人、不動産投資会社、法人 

・強   み：バリューアップ施策と強固な賃貸仲介力で 
       賃貸付けが可能 
       だから、価格競争力のある価格での売買が可能 

◆プロパティマネジメント事業・民泊事業 
・ターゲット：保有不動産を貸したい個人、 
       不動産会社・民泊を利用したい宿泊客 

・強   み：バリューアップ施策と強固な賃貸仲介力で賃貸付けが可能 
       だから、サブリース時の家賃保証額が高い 
       賃貸管理をしているから空室物件を民泊に転用することが可能 

民 泊 

これまでの三位一体の対応からディ
ベロップ事業会社『ADAM』の開設に

より不動産ビジネスにおける開発・企
画・仕入れ・賃貸管理・売買仲介・賃
貸仲介・販売・民泊運営まで一気通
貫のサービス提供が可能に。 

◆デベロップ事業 
・ターゲット：不動産を保有したい、投資したいまたは運用したい 
       個人、不動産投資会社、法人 

・強   み：東京23区の好立地エリアを中心に不動産開発を手掛けることが可能 
       賃貸管理・賃貸仲介・インベスト事業との融合で賃貸付けが可能 
       だから、価格競争力のある価格での売買が可能 株式会社ADAM 

一気通貫の不
動産サービスの

提供 
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住まいの未来を創造 29 
FY2017 通期予想 

FY2017 通期予想 

売上高 9,841 13,305 

営業利益 199 230 

営業利益率 2.0% 1.7% 

経常利益 195 202 

経常利益率 1.9% 1.5% 

当期純利益 109 121 

当期純利益率 1.1% 0.9% 

2 0 1 6年 6月期  
通期実績  

2 0 1 5 / 7 / 1 〜  

2 0 1 6 / 6 / 3 0  

2 0 1 7年 6月期  
通期予想  

2 0 1 6 / 7 / 1 〜  

2 0 1 7 / 6 / 3 0  

（百万円） 



本資料に記載された意見や予測などは資料作成時点での当社の判断であり、 その情報の正確性を保証するものではありません。 様々な要因の変化により実際の業績や結果とは大きく異なる可能性があることをご承知おきください。  

E N D 


