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(百万円未満切捨て)

１．平成30年３月期第２四半期の連結業績（平成29年４月１日～平成29年９月30日）

（１）連結経営成績(累計) (％表示は、対前年同四半期増減率)

営業収益 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

四半期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

30年３月期第２四半期 493,120 5.0 114,299 17.2 107,752 22.7 74,010 25.1

29年３月期第２四半期 469,676 30.0 97,554 15.1 87,840 19.8 59,184 25.5
(注) 包括利益 30年３月期第２四半期 111,731百万円( 104.3％) 29年３月期第２四半期 54,681百万円( 65.3％)
　

１株当たり
四半期純利益

潜在株式調整後
１株当たり
四半期純利益

円 銭 円 銭

30年３月期第２四半期 156.15 ―

29年３月期第２四半期 124.87 ―
　　

（２）連結財政状態

総資産 純資産 自己資本比率

百万円 百万円 ％

30年３月期第２四半期 5,058,241 1,078,789 21.3

29年３月期 4,980,039 1,039,103 20.2
(参考) 自己資本 30年３月期第２四半期1,078,789百万円 29年３月期1,007,347百万円

　　　

２．配当の状況

年間配当金

第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

29年３月期 ― 11.00 ― 13.00 24.00

30年３月期 ― 13.00

30年３月期(予想) ― 13.00 26.00

(注) 直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ： 無
　　　

３．平成30年３月期の連結業績予想（平成29年４月１日～平成30年３月31日）

(％表示は、対前期増減率)

営業収益 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属
する当期純利益

１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 950,000 2.7 203,000 7.9 185,000 10.3 118,000 14.0 248.96
(注) 直近に公表されている業績予想からの修正の有無 ： 有
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※ 注記事項

（１）当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動 ： 無

　 (連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動)

新規 ―社（社名） 、除外 ―社（社名）
　

　

（２）四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 有
　

（注）詳細は、添付資料Ｐ.10「２．四半期連結財務諸表及び主な注記（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項
（四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用）」をご覧ください。

　

（３）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 無

② ①以外の会計方針の変更 ： 無

③ 会計上の見積りの変更 ： 無

④ 修正再表示 ： 無
　

　

（４）発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む) 30年３月期２Ｑ 476,085,978株 29年３月期 476,085,978株

② 期末自己株式数 30年３月期２Ｑ 2,129,313株 29年３月期 2,121,270株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 30年３月期２Ｑ 473,960,845株 29年３月期２Ｑ 473,976,835株
　

　

※ 四半期決算短信は四半期レビューの対象外です

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項
上記の予想は、当社が本資料の発表日現在において合理的であると判断する一定の前提に基づいており、実際の業績
は予想と異なる可能性があります。なお、業績予想に関する事項は四半期決算短信（添付資料）Ｐ.５「１．当四半期
決算に関する定性的情報（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明」をご覧ください。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

　

２期連続過去最高業績の更新、順調な進捗

当第２四半期の経営成績は下表の通りで、３期連続で増収増益を達成するとともに、営業収益、営業利益、経常利

益、親会社株主に帰属する四半期純利益のすべてで過去最高を更新しました。

当第２四半期までの業績が順調に推移しているため、（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明 に記載

の通り、期初公表の通期業績予想を見直し、経常利益予想を1,850億円（修正前1,800億円）へ上方修正しました。

　

主力のビル賃貸に加え、マンション販売と仲介が好調を維持

部門別では、東京のオフィスビル中心の不動産賃貸事業が引続き業績を牽引し、増収増益を達成したのに加えて、

分譲マンションの売上計上が高水準となった不動産販売事業と、中古住宅の仲介を中心とした不動産流通事業が好調

に推移、ともに二桁の増益率を達成しました。その結果、営業収益は4,931億円（前年同期比＋5.0％）、営業利益は

1,142億円（同＋17.2％）となりました。

　

営業外損益改善、経常増益に寄与

支払利息の減少や受取配当金の増加などにより、営業外損益は前年同期比31億円の改善となり、経常増益に寄与し

ました。その結果、経常利益は1,077億円（前年同期比＋22.7％）、親会社株主に帰属する四半期純利益は740億円

（同＋25.1％）となりました。

（百万円）

前第２四半期
(28.4.1～28.9.30)

当第２四半期
(29.4.1～29.9.30)

前年同期比
通期予想

(29.11.14修正)
進捗率

営業収益 469,676 493,120 +23,444 950,000 52%

営業利益 97,554 114,299 +16,744 203,000 56%

経常利益 87,840 107,752 +19,912 185,000 58%

親会社株主に
帰属する
四半期純利益

59,184 74,010 +14,826 118,000 63%

主要セグメント別の概況

（百万円）

営業収益
前第２四半期

(28.4.1～28.9.30)
当第２四半期

(29.4.1～29.9.30)
前年同期比

通期予想
(29.11.14修正)

進捗率

　 不動産賃貸 167,419 173,952 +6,532 350,000 50%

不動産販売 189,190 204,747 +15,557 315,000 65%

完成工事 80,777 78,716 △2,060 210,000 37%

不動産流通 30,729 33,172 +2,443 70,000 47%

連結計 469,676 493,120 +23,444 950,000 52%

　

（百万円）

営業利益
前第２四半期

(28.4.1～28.9.30)
当第２四半期

(29.4.1～29.9.30)
前年同期比

通期予想
(29.11.14修正)

進捗率

不動産賃貸 65,390 74,883 +9,492 140,000 53%

不動産販売 30,108 36,026 +5,917 47,000 77%

完成工事 2,447 2,212 △234 15,000 15%

不動産流通 8,186 10,013 +1,826 20,000 50%

連結計 97,554 114,299 +16,744 203,000 56%
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＜不動産賃貸事業部門＞

テナント需要堅調、新築ビル通期稼働効果などにより増収増益

当第２四半期は、既存ビルの賃料上昇効果に加え、前期に竣工した「住友不動産六本木グランドタワー」、「住友不

動産麻布十番ビル」などの通期稼働が業績に寄与した結果、増収増益となりました。

当事業部門の業績は期初計画を上回り順調に推移しているため、通期業績予想を上方修正しました（修正後の営業利

益進捗率53％）。

　

既存ビル空室率は低位安定、新規ビルのテナント募集順調

既存ビルの空室率は4.6％（前期末4.5％）と低位安定、当期竣工予定の「大崎計画」をはじめ、新規ビルのテナント

募集も順調に進捗しております。

前第２四半期末

(28.9月末)

前期末

(29.3月末)

当第２四半期末

(29.9月末)

既存ビル空室率 4.4% 4.5% 4.6%

　

＜不動産販売事業部門＞

マンション計上高水準継続、３期連続増収増益

当第２四半期は、「シティタワー目黒」、「ガーデンヒルズ四ツ谷 迎賓の森」、「シティテラス八千代緑が丘 ス

テーションコート」などが引渡しを開始、マンション、戸建、宅地の合計で3,770戸（前年同期比＋211戸）を販売計上

しました。その結果、３期連続の増収増益を達成し、売上、利益ともに過去最高を更新しました。通期業績予想に対す

る営業利益進捗率は77％と高く、当事業部門の業績は順調に推移していると判断しております。

　

マンション契約4,225戸、過去最高更新

マンションの契約戸数は、4,225戸（同＋984戸）と上半期として過去最高を更新し、引続き高水準で推移しておりま

す。その結果、当第２四半期末時点におけるマンション、戸建住宅の当期計上予定戸数（5,700戸）に対する契約率は約

90％（期首時点50％、前年同期95％）となりました。低金利下で消費者の購入意欲は底堅く、モデルルームへの来場数

も引き続き高水準で推移しております。

　

前第２四半期
(28.4.1～28.9.30)

当第２四半期
(29.4.1～29.9.30)

前年同期比 前期 通期予想

マンション契約戸数 3,241 4,225 +984 6,467 6,500

計上戸数 3,559 3,770 +211 5,716 5,800

　 マンション・戸建 3,525 3,763 +238 5,632 5,700

　 宅 地 34 7 △27 84 100

売上高（百万円） 189,190 204,747 +15,557 314,299 315,000

　 マンション・戸建 183,423 198,641 +15,217 300,655 305,000

宅地・その他 5,766 6,106 +339 13,643 10,000

前期末 当第２四半期末 増減

完成済販売中戸数 （竣工1年超） 697 462 △235

　 〃 （竣工1年内） 494 563 +69
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＜完成工事事業部門＞

受注棟数は高水準維持、計画通りの進捗

当第２四半期の受注棟数は、注文住宅事業で1,493棟（前年同期比＋143棟）と過去最高を更新、「新築そっくりさ

ん」事業でも4,833棟（同＋272棟）と前年同期を上回り、引続き高水準となりました。当事業部門の業績は、注文住宅

事業、「新築そっくりさん」事業ともに計上棟数が前年同期比微減にとどまったため減収減益となりましたが、計上棟

数は下半期に増加する見通しで、計画通りの進捗と判断しております。

　

前第２四半期
(28.4.1～28.9.30)

当第２四半期
(29.4.1～29.9.30)

前年同期比 前期 通期予想

受注棟数 5,911 6,326 +415 11,531 11,800

　 新築そっくりさん 4,561 4,833 +272 8,770 9,000

　 注文住宅 1,350 1,493 +143 2,761 2,800

計上棟数 4,594 4,581 △13 11,222 11,500

　 新築そっくりさん 3,667 3,664 △3 8,455 8,700

　 注文住宅 927 917 △10 2,767 2,800

売上高（百万円） 73,289 71,658 △1,631 189,378 194,000

　 新築そっくりさん 44,626 43,848 △778 103,721 107,000

　 注文住宅 28,662 27,810 △852 85,657 87,000

　

＜不動産流通事業部門＞

仲介件数増、単価上昇により増収増益

住友不動産販売㈱が担当する当事業部門の第２四半期は、主力の仲介事業で個人の中古住宅取引を中心に、仲介件数

が18,529件（前年同期比＋3.3％）と過去最高を更新、取扱単価も上昇した結果、増収増益となりました。

通期業績予想に対する営業利益進捗率は50％と、計画通りの進捗と判断しております。

　

前第２四半期
(28.4.1～28.9.30)

当第２四半期
(29.4.1～29.9.30)

前年同期比 前期 通期予想

仲介件数 17,942 18,529 +587 36,108 37,913

取扱高 （百万円） 559,234 604,718 +45,484 1,193,044 1,252,063

取扱単価（百万円） 31.1 32.6 +1.5 33.0 33.0

　

（２）財政状態に関する説明

　

　当第２四半期末における総資産は、5兆582億円（前期末比＋782億円）となりました。賃貸ビル投資により有形固定資

産が増加した一方、マンション引渡しの大幅な進捗により販売用不動産（仕掛含む）が減少しました。

　負債合計額は、3兆9,794億円（前期末比＋385億円）となりました。連結有利子負債が3兆4,297億円（同＋592億円）

に増加しましたが、預り金や営業未払金などが減少しました。

　純資産合計額は、1兆787億円（前期末比＋396億円）となりました。当第２四半期の親会社株主に帰属する四半期純利

益が740億円となったほか、その他有価証券評価差額金が1,349億円（同＋377億円）に増加した一方で、住友不動産販売

㈱の完全子会社化に伴い、非支配株主持分や資本剰余金が減少しました。なお、自己資本は1兆787億円（前期末比＋714

億円）に増加しました。
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（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明

　当第２四半期までの業績と今後の見通しを勘案した結果、平成29年5月11日公表の通期業績予想を以下の通り修正しま

した。

（百万円） （参考）

前回公表予想
（29.5.11時点）

今回修正予想
（29.11.14時点）

増減 前期
前期比
（％）

営業収益 950,000 950,000 － 925,151 2.7

営業利益 200,000 203,000 +3,000 188,171 7.9

経常利益 180,000 185,000 +5,000 167,697 10.3

親会社株主に
帰属する当期純利益

115,000 118,000 +3,000 103,488 14.0

主要セグメント別

（百万円） （参考）

営業収益
前回公表予想

（29.5.11時点）
今回修正予想

（29.11.14時点）
増減 前期

前期比
（％）

　 不動産賃貸 350,000 350,000 － 337,465 3.7

不動産販売 315,000 315,000 － 314,299 0.2

完成工事 210,000 210,000 － 203,623 3.1

不動産流通 70,000 70,000 － 66,714 4.9

連結計 950,000 950,000 － 925,151 2.7

（百万円） （参考）

営業利益
前回公表予想

（29.5.11時点）
今回修正予想

（29.11.14時点）
増減 前期

前期比
（％）

不動産賃貸 138,000 140,000 +2,000 126,213 10.9

不動産販売 47,000 47,000 － 46,189 1.8

完成工事 15,000 15,000 － 13,933 7.7

不動産流通 20,000 20,000 － 19,147 4.5

連結計 200,000 203,000 +3,000 188,171 7.9
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２．四半期連結財務諸表及び主な注記

（１）四半期連結貸借対照表

(単位：百万円)

前連結会計年度
(平成29年３月31日)

当第２四半期連結会計期間
(平成29年９月30日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 269,312 263,471

受取手形及び営業未収入金 18,475 11,529

販売用不動産 345,184 264,357

仕掛販売用不動産 492,340 547,876

未成工事支出金 6,022 13,311

その他のたな卸資産 1,666 2,009

繰延税金資産 18,538 18,395

その他 46,022 57,472

貸倒引当金 △55 △50

流動資産合計 1,197,507 1,178,374

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物 1,176,048 1,186,289

減価償却累計額 △445,223 △463,366

建物及び構築物（純額） 730,824 722,923

土地 2,390,150 2,427,663

建設仮勘定 34,486 50,761

その他 33,264 33,303

減価償却累計額 △26,250 △26,822

その他（純額） 7,013 6,481

有形固定資産合計 3,162,476 3,207,830

無形固定資産

借地権 52,689 53,270

その他 1,113 1,399

無形固定資産合計 53,802 54,669

投資その他の資産

投資有価証券 411,203 468,951

敷金及び保証金 97,323 94,448

繰延税金資産 12,023 11,728

その他 55,895 52,388

貸倒引当金 △10,192 △10,149

投資その他の資産合計 566,253 617,366

固定資産合計 3,782,532 3,879,867

資産合計 4,980,039 5,058,241
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(単位：百万円)

前連結会計年度
(平成29年３月31日)

当第２四半期連結会計期間
(平成29年９月30日)

負債の部

流動負債

支払手形及び営業未払金 41,373 17,179

短期借入金 66,108 68,604

1年内返済予定の長期借入金 209,622 187,109

ノンリコース1年内返済予定長期借入金 21,258 21,128

1年内償還予定の社債 80,000 80,000

ノンリコース1年内償還予定社債 1,700 1,700

未払法人税等 29,329 32,886

預り金 68,860 48,130

賞与引当金 5,048 4,226

その他 134,745 137,705

流動負債合計 658,046 598,671

固定負債

社債 340,000 330,000

ノンリコース社債 37,400 37,400

長期借入金 2,255,397 2,349,063

ノンリコース長期借入金 358,989 354,730

役員退職慰労引当金 156 60

退職給付に係る負債 6,143 6,167

預り敷金及び保証金 193,110 199,373

長期預り金 56,991 55,602

その他 34,700 48,382

固定負債合計 3,282,889 3,380,780

負債合計 3,940,936 3,979,451

純資産の部

株主資本

資本金 122,805 122,805

資本剰余金 132,747 104,154

利益剰余金 662,801 725,739

自己株式 △4,379 △4,405

株主資本合計 913,975 948,293

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 97,192 134,952

繰延ヘッジ損益 △2,528 △2,289

為替換算調整勘定 △1,265 △2,153

退職給付に係る調整累計額 △26 △13

その他の包括利益累計額合計 93,371 130,496

非支配株主持分 31,756 -

純資産合計 1,039,103 1,078,789

負債純資産合計 4,980,039 5,058,241
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

四半期連結損益計算書

第２四半期連結累計期間

(単位：百万円)
前第２四半期連結累計期間
(自 平成28年４月１日
　至 平成28年９月30日)

当第２四半期連結累計期間
(自 平成29年４月１日
　至 平成29年９月30日)

営業収益 469,676 493,120

営業原価 337,992 342,531

売上総利益 131,684 150,589

販売費及び一般管理費

従業員給料及び手当 12,679 13,246

賞与引当金繰入額 692 651

退職給付費用 254 193

広告宣伝費 8,737 10,053

貸倒引当金繰入額 2 12

役員退職慰労引当金繰入額 8 8

その他 11,755 12,124

販売費及び一般管理費合計 34,130 36,290

営業利益 97,554 114,299

営業外収益

受取利息及び配当金 3,732 4,644

その他 320 1,405

営業外収益合計 4,052 6,050

営業外費用

支払利息 11,119 10,255

その他 2,647 2,341

営業外費用合計 13,766 12,596

経常利益 87,840 107,752

特別利益

固定資産売却益 - 37

投資有価証券売却益 36 -

特別利益合計 36 37

特別損失

固定資産除却損 211 377

固定資産売却損 3 -

投資有価証券売却損 - 47

その他 5 6

特別損失合計 220 430

税金等調整前四半期純利益 87,656 107,358

法人税等 27,037 32,553

四半期純利益 60,619 74,805

非支配株主に帰属する四半期純利益 1,435 794

親会社株主に帰属する四半期純利益 59,184 74,010
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四半期連結包括利益計算書

第２四半期連結累計期間

(単位：百万円)
前第２四半期連結累計期間
(自 平成28年４月１日
　至 平成28年９月30日)

当第２四半期連結累計期間
(自 平成29年４月１日
　至 平成29年９月30日)

四半期純利益 60,619 74,805

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 △1,317 37,771

繰延ヘッジ損益 △480 297

為替換算調整勘定 △4,374 △1,159

退職給付に係る調整額 235 16

その他の包括利益合計 △5,937 36,926

四半期包括利益 54,681 111,731

（内訳）

親会社株主に係る四半期包括利益 53,998 111,135

非支配株主に係る四半期包括利益 682 596

決算短信（宝印刷） 2017年11月13日 17時50分 11ページ（Tess 1.50(64) 20160317_01）



住友不動産株式会社(8830) 平成30年３月期 第２四半期決算短信

10

（３）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

当社は、当第２四半期連結累計期間において、当社の連結子会社である住友不動産販売株式会社の株式の追加

取得を行っております。この結果、当第２四半期連結累計期間において資本剰余金が28,593百万円減少し、当第

２四半期連結会計期間末において資本剰余金が104,154百万円となっております。

（連結の範囲または持分法適用の範囲の変更）

ステップ・インベストメント㈱他３社(いずれも孫会社)は重要性の観点から、連結の範囲から除外しておりま

す。

（四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用）

(税金費用の計算)

当社及び連結子会社の一部においては、当連結会計年度の税引前当期純利益に対する税効果会計適用後の実

効税率を合理的に見積り、税引前四半期純利益に当該見積実効税率を乗じて計算する方法を採用しております。
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（セグメント情報等）

Ⅰ 前第２四半期連結累計期間(自 平成28年４月１日 至 平成28年９月30日)

１．報告セグメントごとの営業収益及び利益又は損失の金額に関する情報

(単位：百万円)

報告セグメント
調整額
(注)1

四半期連結

損益計算書

計上額

(注)2
不動産
賃貸

不動産
販売

完成工事
不動産
流通

その他 計

営業収益

外部顧客への営業収益 165,418 189,078 79,262 30,204 5,713 469,676 ― 469,676

セグメント間の
内部営業収益又は振替高

2,001 112 1,515 524 331 4,484 △4,484 ―

計 167,419 189,190 80,777 30,729 6,044 474,160 △4,484 469,676

セグメント利益 65,390 30,108 2,447 8,186 858 106,991 △9,436 97,554

(注)１ セグメント利益の調整額△9,436百万円は、セグメント間取引消去△122百万円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△9,313百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理

費であります。

　 ２ セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。

Ⅱ 当第２四半期連結累計期間(自 平成29年４月１日 至 平成29年９月30日)

１．報告セグメントごとの営業収益及び利益又は損失の金額に関する情報

(単位：百万円)

報告セグメント
調整額
(注)1

四半期連結

損益計算書

計上額

(注)2
不動産
賃貸

不動産
販売

完成工事
不動産
流通

その他 計

営業収益

外部顧客への営業収益 172,100 204,650 77,508 33,025 5,834 493,120 ― 493,120

セグメント間の
内部営業収益又は振替高

1,852 97 1,208 147 536 3,841 △3,841 ―

計 173,952 204,747 78,716 33,172 6,371 496,961 △3,841 493,120

セグメント利益 74,883 36,026 2,212 10,013 857 123,992 △9,693 114,299

(注)１ セグメント利益の調整額△9,693百万円は、セグメント間取引消去△172百万円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△9,521百万円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理

費であります。

　 ２ セグメント利益は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。
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