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	１．平成30年７月期の運用状況並びに１口当たり分配金の予想の修正について
	２．平成31年１月期の運用状況並びに１口当たり分配金の予想について
	本日現在、本投資法人は、下記＜（ご参考）　本投資法人の利益超過分配に関する基本方針及び実施方法＞において詳述するとおり、下図に示されるキャッシュマネジメント上の最適な資金配分として、足元の外部経済環境、不動産市況、本投資法人の財務状況等を総合的に勘案の上、キャッシュマネジメントの一環として利益超過分配を行うか否かを都度各計算期間について判断する方針をとっています。
	上記を踏まえ、本投資法人においては、第５期（平成30年１月期）、第６期（平成30年７月期）及び第７期（平成31年１月期）に関し、一部に不動産売買市場の過熱状況等も見られるものの、ポートフォリオの収益力向上に資する投資としての新規物件の取得機会等は相応に見込まれ、かかる機動的な対応を可能とするための一定の資金留保の必要性は高い一方で、本投資法人の財務状況や有利子負債に係るリファイナンスの可能性の見込み等に鑑みると、当該３計算期間における有利子負債削減等による財務基盤の強化のための優先的な資金充当を行...
	また、取得済資産（49物件）及び取得予定資産（33物件）に係る減価償却費として、第５期（平成30年１月期）に436百万円、第６期（平成30年７月期）に646百万円、第７期（平成31年１月期）に643百万円を見込む中、東京海上日動リスクコンサルティング株式会社、日本管財株式会社、日本建築検査協会株式会社、株式会社ERIソリューション及び株式会社東京カンテイによる建物状況調査報告書に記載の緊急修繕費用の見積額、短期修繕費用の見積額及び長期修繕費用の見積額を当該82物件について合計した額の６か月平均額は...
	これらに基づいて、本日現在において、第５期（平成30年１月期）、第６期（平成30年７月期）及び第７期（平成31年１月期）に関しては、各計算期間の末日において減価償却費相当額の手元現預金から建物等の機能維持のための資本的支出を目的とした積み立てや運転資金等として見込まれる資金相当額並びに上記のポートフォリオの収益力向上に資する投資に備えた一定の資金留保を行っても、さらにフリーキャッシュフローの残余が生じると見込んでおり、その規模を勘案した上で、かかる前提が維持される限りにおいては、各計算期間について...
	以上の判断及び方針に基づき、第５期（平成30年１月期）、第６期（平成30年７月期）及び第７期（平成31年１月期）においては、総額で、それぞれ141百万円、226百万円、225百万円の利益超過分配を見込んでいます。（注３）（注４）この場合、当該利益超過分配金総額は、それぞれ当該計算期間に発生すると見込まれる減価償却費の32.5％、35.0％、35.0％に相当する金額となり、ペイアウトレシオはそれぞれ72.0％、74.4％、74.6％となる見込みです。


