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配 当
■ 持続的な業容拡大と収益性向上による企業価値の向上
■ 配当性向2５％以上

2018年6月期
第2四半期
(7月〜12月)
事業進捗

■第2四半期累計業績は過去最高
売 上 高 95.3億万円（前年同期比 : 11.1％増）
営業利益 8.8億万円（ 〃 ：38.7％増）
経常利益 7.7億万円（ 〃 ：40.9％増）

■ ﾌﾗﾝﾁｬｲｽﾞ事業：累計加盟契約501店舗・開店415店舗
■ ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業：保有件数626件・保有総額89億円
■ 不動産金融事業：担保融資+ﾘﾊﾞｰｽﾓｰｹﾞｼﾞ保証合計88件

担保融資残高32億円

トピックス

■ 売買事業：安全重視型から通常型へ戻し順調に推移
■ 不動産金融事業：リバースモーゲージ保証事業開始
■ FC・HLB・金融の各事業を、積極的に投資継続し収益拡大
■ 優先株式発行30億円調達により財務基盤強化
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2018年6月期第2四半期 連結損益計算書概要

単位（百万円）

2017/6期第2Ｑ 2018/6期第2Ｑ
前年同期
増減率売上

対比
売上
対比

売上高 8,579 100.0% 9,532 100.0% +11.1%

売上総利益 3,248 37.9% 3,915 41.1% +20.5%

販売費及び
一般管理費 2,607 30.4% 3,026 31.8% +16.1%

営業利益 640 7.5% 888 9.3% +38.7%

営業外収益 30 0.4% 32 0.3% +6.3%

営業外費用 118 1.4% 142 1.5% +20.4%

経常利益 552 6.4% 778 8.2% +40.9%

純利益 357 4.2% 501 5.3% +40.3%
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売上高 経常利益

（百万円）

6.4%

8.2%

経常利益率

（百万円）

（前年同期比較）

■売上総利益 前年同期比20.5％増：全セグメントにおいて、利益が出せる体制に
■営業利益率9.3％（＋1.8P)、経常利益率8.2％（＋1.8P)
■営業外費用・販管費は、優先株式発行に伴う費用（4,459万円）を含む



Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 5

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

２
０
１
７
第
２
Ｑ
経
常
利
益

売
上
総
利
益

人
件
費

広
告
宣
伝
費

事
務
所
維
持
費

そ
の
他
販
売
管
理
費

営
業
外
収
益

営
業
外
費
用

２
０
１
８
第
２
Ｑ
経
常
利
益

単位（百万円）

778

667 △132

△79
△20

1 △23

552

△187

（
マ
ー
ジ
ン

）

■ストック事業（FC、HLB、金融）の業績好調と住宅ローン低金利継続から不動産売買
事業、不動産流通事業の業績も好調により マージンＵＰ

■ストック事業注力に、人件費、広告宣伝費投資。その他販管費は、システム保守投資等

経常利益増加要因内訳
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2018/6期
第2Ｑ
実績

2018/6期
第2Ｑ累計
（予）

第2Ｑ
累計
進捗率

2018/6期
通期
（予）

通期
進捗率

売上高 9,532 8,583 111.1% 17,146 55.6%

営業利益 888 707 125.5% 1,603 55.4%

経常利益 778 577 134.9% 1,400 55.6%

純利益 501 377 133.0% 920 54.5%

単位（百万円）

1株当たり純利益
（円）

53.13 44.36 ― 108.29 ―

（百万円） （百万円）

通期 17,146

売上高 経常利益

1,400 通期

55.6％
55.6%

■売上高95.3億円(計画比111.1%）、通期計画進捗率 55.6％
■経常利益7.7億円(計画費134.9％）、通期計画進捗率 55.6％
■ストック型収益事業の積み上げにより、四半期毎に利益も漸増していく計画

9,532
778
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2018年6月期第2四半期 セグメント売上高（事業別）

セグメント別売上高
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■フランチャイズ事業：加盟店数の積上げに注力
■ハウス・リースバック事業：前期売却の一棟収益307百万円、HLB大型177百万円の影響
■不動産売買事業：安全重視型から通常型へ戻し順調に推移重視型から通常型へ戻し順調に
■リフォーム事業：減収要因は、注文建築請負をやめ、前期の新築請負232百万円の影響

セグメント別売上高推移グラフ

単位（百万円）
（百万円）

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

前年同期
増減率

フランチャイズ事業 1,064 1,237 +16.3%

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業 1,265 1,026 ▲18.9%

不動産金融事業 74 205 +174.5%

不動産売買事業 3,759 4,589 +22.1%

不動産流通事業 907 1,026 +13.2%

リフォーム事業 1,666 1,600 ▲3.9%

その他 4 ― ―

調整額 ▲162 ▲153 ―

合計 8,579 9,532 +11.1%

（前年同期比較）

11.1%増

（内484）

（内232）
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2018年6月期第2四半期 セグメント利益（事業別）

セグメント別利益表
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セグメント別利益推移グラフ

単位（百万円）
（百万円）

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

前年同期
増減率

フランチャイズ事業 604 736 +21.9%

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業 203 117 ▲42.1%

不動産金融事業 31 50 +61.0%

不動産売買事業 208 473 +127.3%

不動産流通事業 175 224 +28.0%

リフォーム事業 139 177 +27.0%

その他 ▲6 ― ―

調整額 ▲715 ▲891 ―

合計 640 888 +38.7%

（前年同期比較）

■フランチャイズ事業：加盟店舗数増により安定して収益を積み上げ
■ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業：前期売却益、一棟収益（90百万円）、HLB大型（34百万円）の影響
■不動産売買事業・不動産流通事業：住宅ローンの低金利継続により販売好調
■リフォーム事業：前期新築請負益53百万円の影響

38.7%増

（内124）

（内53）



2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

前年同期
増減率

フランチャイズ事業 604 736 +21.9%
ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業 203 117 ▲42.1%
不動産金融事業 31 50 +61.0%
不動産売買事業 208 473 +127.3%
不動産流通事業 175 224 +28.0%
リフォーム事業 139 177 +27.0%

その他 ▲6 ― ―
調整額 ▲715 ▲891 ―
合計 640 888 +38.7%

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

前年同期
増減率

フランチャイズ事業 1,064 1,237 +16.3%
ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業 1,265 1,026 ▲18.9%

不動産金融事業 74 205 +174.5%
不動産売買事業 3,759 4,589 +22.1%
不動産流通事業 907 1,026 +13.2%
リフォーム事業 1,666 1,600 ▲3.9%

その他 4 ― ―

調整額 ▲162 ▲153 ―
合計 8,579 9,532 +11.1%

12.8%

10.6%

47.4%

10.6%

16.5%

2.1%

（ ）は前年比

41.4%

6.6%

26.6%

12.6%

10.0%
2.8%

2018年6月期第2四半期 セグメント売上高・利益構成比
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フランチャイズ事業

不動産売買事業

リフォーム事業

不動産流通事業

不動産金融事業

フランチャイズ事業

不動産売買事業

リフォーム事業

不動産流通事業

不動産金融事業

（+16.3%）

（+22.1%）

（▲18.9%）

（▲3.9%）

（ ）は前年比

（ +11.1% ）
9,532百万円

（▲42.1%）

（+21.9%）

（ +27.0%）

（+28.0%）

2018年6月期第2Ｑ売上高 2018年6月期第2Ｑ営業利益

（+13.2%）

888百万円
（ +38.7%）

単位（百万円） 単位（百万円）

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業

（ +127.3%）

（+174.5%）

ストック事業

（50.8%）

ストック事業

（25.5%）

（61.0%）
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フランチャイズ事業
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2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円） 1,064 1,237 2,556 48.4%

営業利益（百万円） 604 736 1,558 47.3%

営業利益率（%）
56.8% 59.5% 60.9% －

累計加盟店舗数
421 501 573 －

累計開店店舗数
352 415 457 －

加盟金
18.3%

月会費
25.8%

システム料
12.2%

広告分担金
24.5%

備品売上
7.1%

その他
12.1%

売上高・営業利益推移 フランチャイズ事業売上構成

加盟店舗数の推移

■新規加盟契約数63件 ■新規開店店舗数65店舗 着実に積み上げ
■広告宣伝費投資による反響増加、加盟開発人員の増員により契約を上積み
■新ブランド「RENT Do!」設立による賃貸事業参入、事業領域を拡大
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売上高推移

売上高
（百万円）

売上高
16.3％増

進捗率
48.4％

2018/6期
第2Q
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営業利益推移

2018/6期
第2Q

営業利益
21.9％増

進捗率
47.3％

営業利益
（百万円）
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フランチャイズ店舗数推移
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累計加盟数 オープン店舗数

５年で約２倍

2017年12月31日現在 501店舗 ※内準備中86店舗

サテライト店 買取専門店 住宅情報モール 合 計

FC加盟店 369 115 0 484

直営店 7 5 5 17

合計 376 120 5 501

2018/6
（計画）

573

457



ＦＣ店舗ネットワーク

15

サテライト + 住宅情報モール

（仲介専門店） （ロードサイド型大型店舗）
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2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円）
1,265 1,026 2,166 47.4%

営業利益（百万円）
203 117 331 35.6%

営業利益率（%）
16.1% 11.5% 15.3% －

契約件数
150 151 436 34.6%

物件取得数
140 142 436 32.6%

累計保有件数
397 626 863 －

保有物件総額（百万円）
6,044 8,905 11,652 －

ハウス・リースバック事業
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契約件数・物件取得数の推移
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2018/6期
第2Ｑ

保有物件総額

2018/6期
第2Ｑ

■新規取得142件 ■ＨＬＢ売却：第2四半期累計24件 566百万円
■前期は、一棟収益307百万円（粗利益90百万円）、HLB高額物件177百万(粗利益34百万円)含む
■保有件数626件・保有総額89億円 引き続き積極的にストック積み増す方針

保有物件件数・総額の推移

保有件数
（件）

保有総額
（百万円）
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ハウス・リースバック事業（セグメント）
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売上高
（百万円）

1,265

売上高
18.9％減

売上高推移

1,026

684

2018/6期
（予）

一棟収益

前年同期特別要因
・収益不動産1棟 307
・HLB高額物件1棟 177

484

特別要因除く前年同期HLB事業

781百万円

（百万円）

特別要因除くHLB事業

前年同期比
31.3％増

2018/6期
第2Q

（177） 781

1,026百万円
（465）

HLB
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営業利益推移

2018/6期
第2Q

営業利益
42.1%減

ハウス・リースバック事業（セグメント）

営業利益率
（％）

営業利益
（百万円）

（90）

（103）

一棟収益

HLB

（9）

（108）

（9）

特別要因除く前年同期HLB事業

78百万円

117百万円

特別要因除くHLB事業

前年同期比
51.0％増

78
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売却売上高

事務手数料等

物件取得数 140件

売却件数 17件

賃料収入
保有物件数 626件

売却売上高

事務手数料等

売却件数 24件

物件取得数 142件

賃料収入

売上高

939百万円

売上高

1,012百万円

営業利益

103百万円

月平均契約件数 25.0件 25.2件

内、高額案件
1件

177百万円
177

営業利益

108百万円

465



保有総額・保有件数

20

保有総額
（百万円）

保有件数
（件）
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6,135 6,386 

7,186 

9,110 

123
167

228
274

332

397
445

513

626

0

100

200

300

400

500

600

700

800

0

2,000

4,000

6,000

8,000

10,000

2016/6期1Ｑ2016/6期2Ｑ2016/6期3Ｑ2016/6期4Ｑ2017/6期1Ｑ2017/6期2Ｑ2017/6期3Ｑ2017/6期4Ｑ2018/6期2Ｑ

保有総額 保有件数

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

※保有総額：取得時価格の累計（未償却）

件

百万円
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北関東

2.1%

首都圏

44.2%

北陸

0.2%

中部

16.0%

近畿

30.4%

中国・四国

2.2%

九州・沖縄

2.2%

北海道・東北 甲信越 北関東

首都圏 北陸 中部

近畿 中国・四国 九州・沖縄
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地域別保有物件数割合

地域
保有
物件数

保有総額
（百万円）

保有物件
単価（百万円）

北海道・東北 15件 169.3 11.3

甲信越 2件 12.1 6.0

北関東 13件 116.3 8.9

首都圏 277件 4,740.7 17.1

中部 100件 1,146.8 11.5

北陸 1件 23.1 23.1

近畿 190件 2,661.3 14.0

中国・四国 14件 108.6 7.8

九州・沖縄 14件 131.3 9.4

総計 626件 9,109.6 14.6

※首都圏44.2％ 首都圏・中部・近畿の３大都市圏で90.6％

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

ハウス・リースバック 地域別保有物件（2017年12月末現在）



「住みながら、売却できる。」
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ハウス・リースバック事業

ストック収益 キャピタルゲイン

代金

売却

賃貸（リース）

リース料（家賃）



■
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 住みながら売却→絶大なニーズがある

 総量規制（貸金業法対象外）

 貸金業者の激減

➡ブルーオーシャン市場

ハウス・リースバック成長の要因
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ハウス・リースバック単身高齢者向けサービス

「安心コールサービス」

定期訪問サービス

「みまもりDo!」

お電話での毎日の見守りもサポート
いたします。



ハウス・リースバック事業
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ハウス・リースバック
事業

・「住みながら売却できる」ニーズ

・家賃(インカム)＋売却(キャピタル)

・高齢化社会、人口減少時代の
不動産有効活用

・不動産ストックの流動化
資産⇒資金化
資金を市場に還流させ、
経済活性化に一躍を担う

・取扱エリア拡大 3大都市圏に加え
博多を拠点に福岡県に展開
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不動産金融事業

売上高・営業利益推移

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円）
74 205 490 41.8%

営業利益（百万円）
31 50 160 31.4%

営業利益率（%）
41.8% 24.5% 32.7% ―

不動産担保融資+
リバースモーゲージ保証件数 47 88 207 42.5%

■不動産担保融資+リバースモーゲージ保証件数合計88件
■不動産担保融資残高32億円
■ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業の補完的事業としてシナジーを効かせる
■平成29年10月よりリバースモーゲージ保証事業を開始
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不動産金融事業

2018/6期
第2Q

売上高
174.5％増

売上高推移

売上高
（百万円）

進捗率
41.8％
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不動産金融事業

2018/6期
第2Q

営業利益推移

営業利益
61.0%増

営業利益率
（％）

営業利益
（百万円）

進捗率
31.4％
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不動産金融事業

不動産担保融資+リバースモーゲージ保証件数の推移

47

88

207

0

100

200

2017/6期

第2Ｑ

2018/6期

第2Ｑ

2018/6期

（予）
2018/6期
第2Ｑ

（件）

不動産担保融資
+

リバースモーゲージ保証

88件
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不動産金融事業

融資残高の推移

1,018 

3,258 

5,410 

0

2,000

4,000

6,000

2017/6期

第2Ｑ

2018/6期 2018/6期

（予）
2018/6期
第2Ｑ

（百万円）

不動産担保融資残高

32億円



大阪信用金庫様との提携
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リバースモーゲージ保証業務スタート



不動産売買事業
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5,804 5,614 
5,000 

0

2,000

4,000

6,000

8,000

2017/6期 2018/6期

第2Ｑ

2018/6期

（予）

（百万円）

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円）

3,759 4,589 7,375 62.2%

営業利益（百万円）

208 473 481 98.3%

営業利益率（%）

5.5% 10.3% 6.5% －

取引件数

145 181 305 59.3%

売上高・営業利益推移

145
181

305

0

100

200

300

400

2017/6期

第2Ｑ

2018/6期

第2Ｑ

2018/6期

（予）

取引件数の推移

たな卸資産の推移

2017/6期
第1Ｑ

2018/6期
第2Ｑ

2018/6期
第2Ｑ

■安全重視型から通常型へ戻し順調に推移
■超低金利政策を背景に実需層の動きは引き続き堅調
■都市部の高額物件には慎重を期し、直営店エリアの仲介とシナジーで仕入れ強化
■商品在庫は、在庫高ではなく回転を重視し、50億円程度を維持

（件）
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不動産売買事業
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2018/6期
第2Q

売上高
（百万円）

売上高推移

売上高
22.1％増

進捗率
62.2％
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不動産売買事業
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2018/6期
第2Q

営業利益推移

営業利益
127.3％増

進捗率
98.3％

営業利益率
（％）

営業利益
（百万円）
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不動産売買事業

4,916 

5,804 5,614 

233 

343 
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棚卸資産

販売用不動産+仕掛販売用不動産

2018/6期
第2Q

棚卸資産
（百万円）

棚卸資産推移

販売用不動産+仕掛販売用不動産

・安全重視型から通常型へ
戻し順調に推移

・在庫50億円程度継続し
回転率重視

販売用不動産+
仕掛販売用不動産

（件）



Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 
36

2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円）
907 1,026 1,901 54.0%

営業利益（百万円）
175 224 253 88.7%

営業利益率（%）
19.4% 21.9% 13.3% －

仲介件数
1,407 1,546 2,881 53.7%

仲介手数料率
5.07% 4.81% 4.90% －

1,407 1,546 

2,881 

0.0%

2.0%

4.0%

6.0%

0

1,000

2,000

3,000

2017/6期

第2Ｑ

2018/6期

第2Ｑ

2018/6期

（予）

仲介件数 仲介手数料率

2018/6期
第2Ｑ

■仲介件数増加139件(前年同期比9.9％増）
■ストック型収益事業へ人財シフトするも業績をキープし、利益率も改善
■仲介を起点にシナジーを効かせ、リフォームや買取を推進する
（ＦＣのモデル店としての役割を担う）

売上高・営業利益推移 仲介件数・手数料率の推移

不動産流通事業（仲介）

仲介件数
（件）

仲介手数料率
（％）
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不動産流通事業（仲介）
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2018/6期
第2Q

売上高
（百万円）

売上高
13.2％増

進捗率
54.0％

新規出店2店舗
（沖縄県・愛知県）

売上高推移

907
1,026

828
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2018/6期
第2Q

営業利益推移

営業利益
28.0％増

・若手人財の成長

営業利益率
（％）

営業利益
（百万円）

進捗率
88.7％

新規出店2店舗
（沖縄県・愛知県）
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2018/6期
第2Q

仲介件数
（件）

仲介手数料率
（％）

仲介件数・手数料率の推移

仲介件数
9.9％増

10%

5%

0%

・東証一部効果
・ブランド認知度向上効果
・FC店舗数増効果

仲介手数料率
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2017/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

進捗率

売上高（百万円）

1,666 1,600 2,978 53.8%

営業利益（百万円）

139 177 201 88.0%

営業利益率（%）

8.4% 11.1% 6.8% －

ﾘﾌｫｰﾑ契約件数

1,057 1,112 2,180 51.0%

ﾘﾌｫｰﾑ引渡件数

1,079 1,156 2,283 50.6%

リフォーム契約件数の推移売上高・営業利益推移
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（予）

2018/6期
第2Ｑ

リフォーム引渡件数の推移

5.2％増

7.1％増

■前期は、新築請負 売上232百万円、売上総利益53百万円を含む
■中古取引の機会を取り込み、中古住宅＋リフォームより足元の受注は堅調に推移

リフォーム事業

（件）

（件）
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リフォーム事業

41

2018/6期
第2Q

売上高
（百万円）

売上高推移

売上高
▲3.9％減

▲リフォーム事業
前期新築請負232百万円
の影響

進捗率
53.8％

1,666

2,221

1,600
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リフォーム事業

42

2018/6期
第2Q

営業利益推移

営業利益
27.0％増

進捗率
88.0％

営業利益率
（％）

営業利益
（百万円）

40%

20%

0%



販売費及び一般管理費の内訳
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2017/6期第2Ｑ 2018/6期第2Ｑ
前年同期
増減率売上

対比
売上
対比

販売費及び
一般管理費 2,607 30.4% 3,026 31.8% 16.1%

人件費 1,333 15.5% 1,466 15.4% 10.0%

広告宣伝費 554 6.5% 633 6.6% 14.3%

事務所維持費 105 1.2% 125 1.3% 18.9%

その他 614 7.2% 800 8.4% 30.4%

（百万円）

（売上総利益 3,248 37.9％ 3,915 41.1％ +20.5％）

■売上高販管費率 前年同期30.4％ → 31.8％に増加
■既存社員を有望事業へ 優先配置することにより、収益拡大の機会に対応
■広告費はチェーン店舗増加による広告等の増加及びフランチャイズ事業、ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業
の成長加速に向けた投資によるもの その他販管費は、売上に伴う支払手数料、
優先株式発行による評価・弁護士費用、システム保守投資等による管理費の増加
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連結貸借対照表

単位（百万円） 単位（百万円）
2017/6期

2018/6期
第 2 Ｑ

増減

流動資産 12,212 12,630 +417

現金及び預金 3,129 3,157 +28

たな卸資産 5,804 5,614 ▲190

その他 3,278 3,858 +579

固定資産 8,060 10,043 +1,982

有形固定資産 7,729 9,702 +1,972

無形固定資産 56 51 ▲4

投資その他の資産 274 288 +14

資産合計 20,273 22,673 +2,400

2017/6期
2018/6期
第 2 Ｑ

増減

負債 17,494 16,558 ▲935

流動負債 10,071 9,640 ▲430

固定負債 7,422 6,917 ▲504

純資産 2,779 6,114 +3,335

株主資本 2,776 6,108 +3,331

その他包括利益累計 0 0 0

新株予約権 2 6 +4

負債純資産合計 20,273 22,673 +2,400

（百万円）（百万円）

自己資本比率 :   13.7%  → 26.9％

■棚卸資産の減少は、販売用不動産の売却による
もの

■流動資産その他の増加は、不動産金融事業に
おける営業貸付金に伴うもの

■有形固定資産の増加は、ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業の案件
増加に伴うもの

■流動負債の減少は短期借入金及び1年内返済予定の

長期借入金の減少等によるもの

■固定負債の減少は、長期借入金の減少によるもの

■株主資本の増加は、四半期純利益の計上に伴う利益

剰余金の増加及び配当金支払いに伴う減少によるもの

■平成29年10月17日に優先株式発行により資金調達

株主資本として30億円が増加
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たな卸資産・固定資産の推移

単位（百万円）

2016年6月期 2017年6月期
2018/6期
第 2 Ｑ

2018/6期
（予）

たな卸資産 4,916 5,804 5,614 5,000

固定資産（建物・土地） 5,174 7,710 10,167 12,319

内ハウス・リースバック 4,427 7,043 8,905 11,652
内一棟収益等 746 667 1,262 666

ハウス・リースバック
累計保有件数 274 513 626 863
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900
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5,000
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2016年6月期 2017年6月期 2018年6月期

第2Ｑ

2018年6月期

（予）

（ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ保有件数：件）（百万円）

■販売用不動産は、売買事業の商品在庫
直営店の仲介とシナジーを効かせ、積極的に仕入れを継続。在庫の回転率を注視

■固定資産は、ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業のストックにより増加
ﾊｳｽ・ﾘｰｽﾊﾞｯｸは、人財投資と広告宣伝投資により 件数・ストックともに積み増す



株主配当について
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2017年6月期
2018年6月期

予想

1株当たり配当額
（円） 20 27

配当総額（百万円） 169 229

1株当たり利益（円） 87.02 108.29

配当性向（％） 23.0% 25%以上

■持続的な業容拡大と収益性向上により企業価値を向上
■配当性向25％以上を基本水準と定め実施予定



保有株式数
付与されるポイント

贈呈時期
初年度 2年以上保有（注）

100～299株 1,500ポイント 1,650ポイント

9月下旬を予定

300～499株 3,000ポイント 3,300ポイント

500～699株 5,000ポイント 5,500ポイント

700～999株 7,000ポイント 7,700ポイント

1,000株～1,999株 9,000ポイント 9,900ポイント

2,000～2,999株 11,000ポイント 12,100ポイント

3,000株以上 13,000ポイント 14,300ポイント

株主優待
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■株式優待の目的
株主の皆様の日頃のご支援に感謝するとともに、当社株式への投資の魅力を高め、
中長期的に保有していただける株主様の増加をはかるため

■概要

①対象となる株主様
毎年6月 30 日現在の株主名簿に記載又は記録された、当社株式１単元

（100株）以上を保有する株主様を対象

②株主優待の内容及び贈呈時期
保有する株式数に応じたポイントが加算され、株主さま限定の特設インター
ネット・サイトにおいて、そのポイントと食品、電化製品、ギフト、クオカード、
当社オリジナルグッズに交換。また、社会貢献活動への寄付も可能。

（注）2年以上保有（6月 30 日現在の株主名簿に同一株主番号で連続2回以上記載されること）

株主優待ポイント表 （1ポイント≒1円）
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詳細は弊社コーポレートサイト（ https://www.housedo.co.jp/）でご覧ください。

日付 リリース内容

10/2 ハウス・リースバックの利用拡大に向けて九州発の直営店出店

10/2 金融機関との提携によるリバースモーゲージ保証業務開始のお知らせ

10/10 全国の加盟店へ専門家スマートマッチングサービスを開始

10/10 （株）フィナンシャルドゥ本社移転及び東京支店開設のお知らせ

10/16 ストックオプション（新株予約権）の割当に関するお知らせ

10/17
第三者割当増資による優先株式の払込完了及び発行、並びに資本金の額及
び資本準備金の額の減少に関するお知らせ

10/26 ストックオプション（新株予約権）の発行内容確定に関するお知らせ

11/7 高齢単身のお客様を見守る、ご自宅への定期訪問無料サービスを開始

11/13 住宅ローン借入審査シミュレーションアプリを配信開始

12/13 株式会社日本M&Aセンターとの企業提携仲介契約の締結について

12/15 不動産営業の登録型エージェント制度を本格的に開始

12/18 賃貸不動産仲介事業の開始及び新ブランドの設立について

http://www.housedo.co.jp/
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2018年6月期計画：セグメント別売上高・営業利益

売上高 増減率 営業利益 増減率 経常利益

フランチャイズ事業 2,556 +15.1% 1,558 +19.4%

営業外収益
+36

営業外費用
▲240

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業 2,166 ▲22.8% 331 +0.3%

不動産金融事業 490 +121.6% 160 +119.9%

不動産売買事業 7,375 +3.7% 481 +14.0%

不動産流通事業 1,901 +2.3% 253 ▲32.2%

ﾘﾌｫｰﾑ事業 2,978 +1.2% 201 ▲5.1%

その他 ― ― ― ―

調整額 ▲323 ― ▲1,382 ―

合計 17,146 +1.8% 1,603 +28.4% 1,400

単位（百万円）

※① ハウス・リースバック事業 前期高額物件5件売上833百万円、利益132百万円の影響

※②

※①

※② 直営店新規2店舗の出店投資による影響

（+27.0%）■営業利益28.4％増益、経常利益27.0％増益を計画
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2018年6月期計画：セグメント別売上高

3,873 
2,944 2,978 

1,722 
1,859 1,901 

8,949 

7,111 7,375 

1,128 

2,807 2,166 

1,880 
2,220 2,556 

23
221 490

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2016/6月期 2017/6期 2018/6期

売上高
（百万円）

17,275
16,848 17,146

フランチャイズ事業

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業

不動産売買事業

不動産流通事業

リフォーム事業

不動産金融事業

ストック収益事業
29.8%

（今期計画）
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2018年6月期計画：セグメント別営業利益

212 201 

373 
253 

422 
481 

330 
331 

1,304 1,558 

72

160

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

2016/6期 2017/6期 2018/6期

1,277 1,249

1,603

フランチャイズ事業

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業

不動産売買事業

不動産流通事業

リフォーム事業

不動産金融事業

（今期計画）

ストック収益事業
68.6%

安定収益を
積み上げる902

1,110

268

281

営業利益
（百万円）
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BS推移 前期2017年6月→今期末2018年6月計画
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棚卸資産

5,804

負債

17,494

その他資産

3,894

固定資産（HLB)

7,710

営業貸付金

2,865

営業貸付金

5,410

固定資産（HLB)

12,319

棚卸資産

5,000

その他資産

4,184

内有利子負債

14,267

純資産

2,779 純資産6,529

負債

20,384

内優先出資

3,000

内有利子負債

16,496

2017年6月自己資本比率：13.7％

2018年6月自己資本比率：24.2％

総資産 26,913

総資産 20,273

2017年10月17日優先株式発行による
資金調達により30億円を調達

（百万円）



804 

1,003 

1,402 

1,182 
1,100 

1,400 
1,550 

1,700 

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2016/6期 2017/6期 2018/6期 2019/6期

経常利益(前中期計画) 経常利益

中期経営計画（2016年8月発表：～2019年6月期）

売上
（百万円）

次期3ヵ年：売上・経常利益計画

経常利益
（百万円）

6.8% 
6.7% 

9.3% 
10.5% 

経常利益率

売上
対前年増減率 +18.5% ▲5.5％ ▲7.6％ +7.5％

経常利益
対前年増減率 +130.4% ▲6.9% +27.2% +21.4%

ＦＣ ＨＬＢ
リフォーム

売買 不動産流通
ＦＤ

2016/6期 2017/6期 2018/6期 2019/6期

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

2017年6月期
FC事業と
ハウス・リースバック事業
の両ストック事業比重転換

広告宣伝投資
人材投資を
ＦＣとﾊｳｽ・ﾘｰｽﾊﾞｯｸに
各約1億円 計約2億円を計上

売買事業の比率を下げ
ストック事業の成長で
2019年6月期目標

経常利益17億円
（経常利益率10.5％）

経常利益

54



中期経営計画（2016年8月発表：～2019年6月期）
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2016/6期 2017/6期 計画 2018/6期 計画 2019/6期 計画

売上高 17,275 16,322 15,087 16,215

売上総利益 6,153 6,683 7,127 7,936

販管費 4,875 5,435 5,603 6,026

営業利益 1,277 1,247 1,524 1,909

営業利益率 % 7.4% 7.6% 10.1% 11.8%

経常利益 1,182 1,100 1,400 1,700

経常利益率 6.8% 6.7% 9.3% 10.5%

経常利益
対前年増減率 +130.4% ▲6.9% +27.2% +21.4%

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

（百万円）
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2017年6月期 2018年6月期 2019年6月期

経常利益（百万円） 1,100（1,103） 1,400（+27.0%） 1,700（+21.4%）

当期純利益（百万円） 715（737） 920（+24.7%） 1,105（+20.1%）

配当性向（％） 20%以上（23.0%） 25％以上 30％以上

中期経営計画：2016.8.22発表 残2年

1,100 

1,400 

1,700 

715

920

1,105 

20％

25%
30%

0%

20%

40%

60%

80%

100%

0

200

400

600

800

1,000

1,200

1,400

1,600

1,800

2017/6期 2018/6期 2019/6期

経常利益 純利益 配当性向

(1,103）

(737)

（23％）

今期計画達成

（ ）は実績

2018/6期(予） (予)

（ ）は実績

（百万円）
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1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

0

5,000

10,000

15,000

20,000

2013/6期 2014/6期 2015/6期 2016/6期 2017/6期 2018/6期

（予）

2019/6期

（予）
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業績推移：売上高・経常利益の推移（連結）

売上高
（百万円）

経常利益
（百万円）

16,848

経常利益率（％）経常利益売上高

17,275

14,573

8,251

13,309

17,146
16,215

112
204

513

1,182

1,400

1,700

1,103

2015/3月

東証マザーズ上場
2016/12月

東証一部上場

（中期経営計画～2019年6月）

1.4% 1.5%

3.5%

6.8% 6.5%
8.2%

10.5%

売上・利益ともに
2016年8月発表の計画

今期計画
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成長戦略：ストック型収益事業への投資
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フランチャイズ事業

不動産流通事業

不動産売買事業

ﾊｳｽ･ﾘｰｽﾊﾞｯｸ事業

リフォーム事業

ストック型収益

労働集約型収益

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

不動産担保ﾛｰﾝ事業
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目標：2020年700店舗、2025年1,000店舗

60
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賃貸ブランド設立

61



タイムルームⓇ
クラウド

賃貸ブランド設立！
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空室・空き家の問題を解決する
タイムシェアリング事業



欧米流エージェントスタート

63 Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 



不動産テック企業として
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プロモーション

マーケティング

2025年
1,000

店舗

不動産サービスメーカー
としての役割を担う

顧客情報

不動産情報
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不動産セクターのSPA（製造型小売業）戦略

エ
ン
ド
ユ
ー
ザ
ー

仲介

リース
バック

金融

売買

リフォーム

FC

土
地

新築
建売

マン
ション

ローン

戸
建

保
険 安心で便利なサービスを次々提供

不動産サービスメーカー

顧客のニーズ・ウオンツを掴み

･自社商品
･市場の商品
全ての情報を
オープンにご紹介



ハウスドゥ！ワンストップサービス
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不動産
担保ローン

不動産売買

リフォーム
インシュア
ランス
火災保険

全国のハウスドゥ！
チェーン

FC店・直営店
仲介・斡旋

賃貸
シェアリング

お客様

安心・便利な窓口

66

有効活用
不動産信託

シニアハウス
ケアハウス

斡旋

リバース
モーゲージ

ハウス・
リースバック
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不 動 産 信 託 構 想

高齢者ビジネス構想

賃貸ビジネス構想

ハウスドゥ！の強みを最大限に生かし、業界改革！

10年ビジョン
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ハウス・リースバック
事業

高齢化社会の問題解決を

ビジネスチャンスに
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80歳
以上

75歳
以上

70歳
以上

65歳
以上

0.0%

5.0%

10.0%

15.0%

20.0%

25.0%

30.0%

35.0%

40.0%

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

3,500

4,000

昭和
25 30 35 40 45 50 55 60

平成
2 7 12 17 22 27 28 29

… 平成
32 37 42 47 52

65歳以上 70歳以上 75歳以上 80歳以上 高齢者人口の割合

（出所：平成29年9月17日発表「統計からみた我が国の高齢者（65歳以上）」より作成）

高齢者人口及び割合の推移（昭和25年～平成52年）

高齢者の割合は
着実に増加
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世帯主の年齢階級別 持家率

30.0%

59.9%

76.6%

86.8%
93.3% 94.8%

0.0%

10.0%

20.0%

30.0%

40.0%

50.0%

60.0%

70.0%

80.0%

90.0%

100.0%

30歳未満 30代 40代 50代 60代 70歳以上

（出所：総務省統計局「家計調査」2016年より作成）

（％）

高齢者の
持家率は高い
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世帯主の年齢階級別 正味金融資産（貯蓄－負債）

-241 

-571 

18 

1,211 

2,091 

2,356 

-1,000

-500

0

500

1,000

1,500

2,000

2,500

3,000

30歳未満 30代 40代 50代 60代 70歳以上

（万円）

（出所：総務省統計局「家計調査」2016年より作成）

高齢者の
資産は多い
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世帯主の年齢階級別 年間所得（2016年）

344 

562 

671 

744 

531 

405 

0

100

200

300

400

500

600

700

800

29歳以下 30～39 40～49 50～59 60～69 70歳以上

（万円）

（出所：総務省統計局「家計調査」2016年より作成）

高齢者の
所得は低い



42,452 
59,715 71,514 69,101 66,166 55,820 

28,582 

28,533 
19,195 17,249 16,307 

13,227 
8,463 

15,599 19,109 19,511 19,377 
17,838 4,306 

9,156 10,121 9,598 9,392 
7,780 8,409 

11,004 
12,753 12,092 8,532 

5,943 4,711 

8,009 
9,613 10,376 13,078 

12,265 23,673 

40,226 
43,862 45,604 

31,912 

19,931 850 

8,985 

23,565 17,558 

1,101 

332 20,127 

25,316 

32,110 
27,405 

25,289 

21,808 
18,849 

36,672 

48,690 67,792 

56,372 

47,619 
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50,000

100,000

150,000

200,000
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300,000

～29歳 30～39歳 40～49歳 50～59歳 60～69歳 70歳～

食料 住居 光熱・水道 家具・家事用品 被服及び履物

保険医療 交通・通信 教育 教養娯楽 その他の消費支出

消費は所得に比例
資金ニーズ有
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世帯主の年齢階級別 1世帯あたり1か月間の消費支出

（円）

（出所：総務省統計局「家計調査」2016年より作成）

160,422

243,215

290,532 296,286

247,526

202,563



必要なこと
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不動産の活用＝不動産の流動化

高齢化・貸金業者激減・資金供給不足

資産を活かし ⇒ 資金を供給

日本経済活性化



ハウスドゥ！グループの「不動産＋金融」
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顧 客
（高齢者・シニア）

ハウス・リースバック

不動産担保ローン

リバースモーゲージ

金融機関

不動産＋金融
（ハウスドゥ＋フィナンシャルドゥ）
高齢者（シニア）の資金需要に対応
ライフスタイルの変化、住み替え
不動産を流動化し、資金活用する

地域の金融機関
と提携を推進

（売買＋賃貸）
売却して資金を手にして、
リース契約で住み続けられる

まずはアプリで10秒査定
全国チェーンのハウスドゥの
査定・販売力が強み

（資金提供）

（査定・保証・販売）

不動産を
所有しているお客様
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 人工知能を利用した査定とフィンテックによる不動産担保融資

スマホアプリ
「Ｄｏ！ＢＡＮＫ」

 スマホで簡単査定
 1日から借入可能
 出し入れ自由
 返済方法選択可能

・利払い
・元金均等
・元利金等

銀行

Ａ
ランク

Ｂ
ランク

Ｃ
ランク

30％

70％

物件査定額

ハウスドゥ
設定枠

（融資可能額）

エンドユーザー

返済

融資

 物件査定額の70％程度を融資可能額として設定
 担保物件の格付けランキング
 銀行・一般投資家が担保物件に対して金利・融資

額を入札形式で設定する

ハウスドゥ！ＢＡＮＫ構想

一般投資家
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5 会社概要
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会社名

代表取締役社長

設立

資本金

従業員数

本社

本店

事業内容

株式会社ハウスドゥ

安藤 正弘

平成21年1月 （創業 平成３年）

3億6,100万円

439名（平成29年6月現在）※グループ合計

東京都千代田区丸の内1丁目8-1

京都市中京区烏丸通錦小路上ル
手洗水町670番地

フランチャイズ事業、ハウス・リースバック事業、不動産金融事業、
不動産流通事業、不動産売買事業、リフォーム事業、
プロパティマネジメント事業

78

売上 168.4億円（平成29年6月期・グループ連結）

会社概要

東京本社

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 

フラン
チャイズ

売買仲介

不動産
売買

リフォーム

建 築

プロパティ
マネジメント

ハウス・
リースバック

証券コード 3457

上場取引所 東京証券取引所市場第一部

不動産
金融



企業理念・経営理念・ブランド理念
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【企業理念】
お客様の豊かさ、社員の豊かさ、社会の豊かさを常に創造し、
末永い繁栄と更なる幸福を追求します。

【経営理念】
お客様から必要とされ、お客様へ尽くします。

【ブランド理念】
私たちは日本の住宅市場をオープンにし、
お客様のライフステージに即した理想の住宅を
積極的に住み替えたりできる「住まいの新しい流通システム」
を築きます。
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会社沿革・事業展開

1991年
創業

リフォーム事業

不動産流通事業

不動産売買事業

フランチャイズ事業

ハウス・リースバック事業

不動産金融事業

2009年 現㈱ﾊｳｽﾄﾞｩを創業

2015年 東証マザーズ上場

1998年

2003年

2006年

2013年

2016年

基盤サービス
構築

三位一体

構築
仲介・リフォーム・買取

ワンストップサービス
拡大

ストック事業
拡大

2016年 東証一部市場変更



ハウスドゥ！の強み
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ハウスドゥ！のビジョン
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『顧客接点』･『ローカル(地域密着）』
のネットワークを構築

不動産事業を通じて世の中を安心便利にする

不動産情報公開

国内1000店舗の
FCチェーンネットワーク

（2025年目標）

不動産ｿﾘｭｰｼｮﾝ
(高齢化社会に対応)

ﾊｳｽ・ﾘｰｽﾊﾞｯｸ
不動産金融
ﾘﾊﾞｰｽﾓｰｹﾞｰｼﾞ



事業領域：ビジネスモデル 事業シナジー
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リフォーム
事業

不動産売買
事業

不動産流通事業（売買の仲介）

不動産金融
事業

（担保ローン）
（保険事業）

住まいのワンストップサービス

ハウス・
リースバック

事業

売買仲介を起点に住まいの関連サービスへ繋げる

フランチャイズ事業（FCﾁｪｰﾝの全国ﾈｯﾄﾜｰｸ）

事業シナジーを強化

Copy right(c)2018 Housedo co ltd. All rights reserved 
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不動産業界を変える！
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―将来見通しに関する注意事項―
本発表において提供される資料ならびに情報は、いわゆる「見通し情報」（forward▲looking statements）
を含みます。これらは、現在における見込み、予測及びリスクを伴う想定に基づくものであり、実質的にこれ
らの記述とは異なる結果を招き得る不確実性を含んでおります。
それらリスクや不確実性には、一般的な業界ならびに市場の状況、金利、通貨為替変動といった一般的な国内
及び国際的な経済状況が含まれます。
今後、新しい情報・将来の出来事等があった場合であっても、当社グループは、本発表に含まれる「見通し情
報」の更新・修正を行う義務を負うものではありません。

～不動産業界をお客様のための業界へ～

ハウスドゥ！グループのＩＲ情報は、当社ホームページでご覧頂けます。

ハウスドゥ！グループ 検索
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