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1. 平成30年6月期第2四半期の連結業績（平成29年7月1日～平成29年12月31日）

(1) 連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する四

半期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

30年6月期第2四半期 9,764 2.5 △146 ― △515 ― △361 ―

29年6月期第2四半期 9,530 △24.9 150 △85.9 31 △96.6 26 △95.5

（注）包括利益 30年6月期第2四半期　　△340百万円 （―％） 29年6月期第2四半期　　74百万円 （△87.4％）

1株当たり四半期純利益
潜在株式調整後1株当たり四半期

純利益
円 銭 円 銭

30年6月期第2四半期 △26.82 ―

29年6月期第2四半期 1.97 1.92

(2) 連結財政状態

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

30年6月期第2四半期 43,407 6,946 15.8 510.03

29年6月期 32,633 7,511 22.8 552.34

（参考）自己資本 30年6月期第2四半期 6,876百万円 29年6月期 7,439百万円

2. 配当の状況

年間配当金

第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計
円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

29年6月期 ― 0.00 ― 17.00 17.00

30年6月期 ― 0.00

30年6月期（予想） ― 25.00 25.00

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ： 無

3. 平成30年 6月期の連結業績予想（平成29年 7月 1日～平成30年 6月30日）

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

当期純利益
1株当たり当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 40,222 28.1 3,114 69.5 2,665 82.2 1,787 88.2 132.74

（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無 ： 無



※ 注記事項

(1) 当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動） ： 無

新規 ― 社 （社名） 、 除外 ― 社 （社名）

(2) 四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 無

(3) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 無

② ①以外の会計方針の変更 ： 無

③ 会計上の見積りの変更 ： 無

④ 修正再表示 ： 無

(4) 発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 30年6月期2Q 13,481,800 株 29年6月期 13,468,600 株

② 期末自己株式数 30年6月期2Q 76 株 29年6月期 76 株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 30年6月期2Q 13,470,263 株 29年6月期2Q 13,452,330 株

※四半期決算短信は四半期レビューの対象外です

※業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が入手している情報及び合理性があると判断する一定の前提に基づいており、その達成を

当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等は、様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想の前提となる条件及び業

績予想のご利用にあたっての注意事項等については、[添付資料]３ページの[１.当四半期決算に関する定性的情報(３)連結業績予想などの将来予測情報に関
する説明]をご覧ください。なお、当社は純粋持ち株会社であり、その業績の殆どがグループ間での内部取引によるものとなるため、個別業績及び個別業績予想
の開示は省略いたします。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明 

当第２四半期連結累計期間におけるわが国経済は、政府や日銀による各種政策が継続される中、企業収益や雇用

の改善、好調な内外需、為替相場の安定などを背景に、全体に緩やかな回復基調で推移しております。しかし米国

政権の政策動向、北朝鮮問題等、海外政治経済情勢の不確実性の高まりにより、今後のわが国経済への影響も懸念

されております。

当社グループが属する不動産業界におきまして、新築マンション市場は、平成29年12月の首都圏の新築マンショ

ン契約率が72.5％（出所：株式会社不動産経済研究所の「首都圏のマンション市場動向」）と、好不調の目安とな

る70.0％を7月以来上回りました。新築戸建市場は、都心近郊を中心に、底堅く推移し、比較的好調に推移してお

ります。

また、投資用不動産市場におきましては、節税や継続されるマイナス金利政策、及び資金調達の多様化等によ

り、投資需要は旺盛な状況にあります。 

このような状況下、当社グループにおきましては、消費増税前の駆け込み需要を見据えた用地価格の上昇、また

継続する建築費の高騰により、郊外型マンションの仕入を控え、都心の利便性の高い実需用コンパクトマンション

及び投資用ワンルームマンションの仕入を積極的に行いました。 

戸建事業におきましては、都心の駅近で利便性の良い住宅の販売は比較的順調に推移しましたが、価格重視型の

郊外型住宅においては、競争が激化し販売が長期化する傾向にありました。 

ホテル市場におきましては、年々高まる訪日外国人客に対し、ホテル需要が増加しており、政府が目標とする、

2020年4,000万人に向けて更なる需要拡大が見込まれております。 

当社グループにおきましては、京都市内にコンバージョンホテル『THE MACHIYA HOTEL(ザ マチヤ ホテル)』が

オープンした他、インバウンド需要の高い京都を中心に仕入開発を積極的に取組みました。今後においては、地方

主要都市についても仕入開発を行ってまいります。

以上の結果、当第２四半期連結累計期間における当社グループの業績は、売上高9,764百万円（前年同期比2.5％

増）、営業損失146百万円（前年同期は営業利益150百万円）、経常損失515百万円（前年同期は経常利益31百万

円）、親会社株主に帰属する四半期純損失361百万円（前年同期は親会社株主に帰属する四半期純利益26百万円）

となりました。 

 

当第２四半期連結累計期間におけるセグメントの業績は以下のとおりであります。なお、第１四半期連結会計期

間より、報告セグメントの区分を変更しており、当第２四半期連結累計期間の比較・分析は変動後のセグメント区

分に基づいております。詳細は、「２.(４) 四半期連結財務諸表に関する注記事項 （セグメント情報等）」のⅡ

「２．報告セグメント変更等に関する事項」を参照ください。また、売上高の金額につきましては、セグメント間

の内部売上高を含めて記載しております。 

 

［マンション事業］

マンション事業におきましては、「ウィルローズ市川一丁目」「ウィルローズ田端」等、合計76戸の引渡を行い

ました。

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高4,081百万円（前年同期比31.1％減）、営業利益333百万円

（前年同期比29.2％減）となりました。

［ホテル事業］ 

ホテル事業におきましては、『THE MACHIYA HOTEL(ザ マチヤ ホテル)』の引渡を行いました。

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高481百万円（前年同期比55.9％増）、営業損失136百万円（前

年同期は営業損失70百万円）となりました。

［戸建事業］ 

戸建事業におきましては、「練馬区高野台２期プロジェクト」、「世田谷区三宿２期プロジェクト」、「所沢市

山口25棟プロジェクト」等、分譲98戸、請負工事24戸、計122戸の引渡を行いました。

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高4,828百万円（前年同期比70.5％増）、営業利益は166百万円

（前年同期は営業損失20百万円）となりました。

［販売代理事業］ 

販売代理事業におきましては、自社開発及び他社開発物件の販売代理を行い、地域別の引渡実績は、東京都区部

23物件90戸、東京都下16物件27戸、神奈川県６物件16戸、埼玉県６物件７戸、千葉県５物件21戸、その他１物件２

戸、合計57物件163戸となりました。

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高237百万円（前年同期比45.9％減）、営業損失54百万円（前

年同期は営業利益37百万円）となりました。
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［建物管理事業］ 

建物管理事業におきましては、平成29年12月31日現在のマンション管理戸数が前期末に比べ51戸増加し、3,364

戸となりました。

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高215百万円（前年同期比3.7％増）、営業利益34百万円（前年

同期比3.2％増）となりました。

［その他］ 

その他としましては、不動産賃貸事業、ゴルフ練習場運営等による収入であります。 

以上の結果、当セグメントにおける業績は、売上高42百万円（前年同期比64.4％増）、営業利益13百万円（前年

同期比604.2％増）となりました。

 

（２）財政状態に関する説明 

当第２四半期連結会計期間末における資産は、前連結会計年度末に比べ10,773百万円増加し、43,407百万円とな

りました。負債については前連結会計年度末から11,339百万円増加し、36,460百万円となりました。また、純資産

については前連結会計年度末から565百万円減少し、6,946百万円となりました。前連結会計年度末からの主な変動

要因は以下のとおりであります。

資産の主な変動要因については、現金及び預金が3,387百万円増加、仕掛販売用不動産が6,113百万円増加、また

販売用不動産が689百万円減少したことによるものであります。

負債の主な変動要因については、有利子負債が11,942百万円増加、また買掛金が278百万円減少、未払法人税等

が364百万円減少したこと等によるものであります。

また、純資産の主な変動要因としては、利益剰余金が590百万円減少したことによるものであります。

 

＜キャッシュ・フローの状況＞ 

当第２四半期連結会計期間末における現金及び現金同等物は、前連結会計年度末に比べ3,360百万円増加し9,454

百万円となりました。当第２四半期連結累計期間における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は以下のと

おりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

当第２四半期連結累計期間における営業活動によるキャッシュ・フローは、税金等調整前四半期純損失506百万

円、法人税等の支払額408百万円、たな卸資産の増加額5,362百万円、仕入債務の減少額278百万円を主要因とし

て、6,363百万円の支出（前年同期は4,814百万円の支出）となりました。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

当第２四半期連結累計期間における投資活動によるキャッシュ・フローは、有形固定資産の取得による支出

1,478百万円、出資金の払込による支出196百万円を主要因として、1,950百万円の支出（前年同期は259百万円の支

出）となりました。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

当第２四半期連結累計期間における財務活動によるキャッシュ・フローは、短期借入金の純増額3,726百万円、

長期借入れによる収入11,584百万円、長期借入金の返済による支出4,572百万円、配当金の支払額228百万円を主要

因として、11,668百万円の収入（前年同期比239.7％増）となりました。

 

（３）連結業績予想などの将来予測情報に関する説明 

平成30年６月期の連結業績予想につきましては、平成29年８月４日に公表いたしました業績予想に変更はござい

ません。 

当連結会計年度におきましては、第４四半期に全体の約６割の引渡が集中するため、契約進捗のお知らせをいた

します。 

また、平成30年１月末までの物件販売における契約進捗については、以下のとおりとなります。 

なお、管理・その他の収入を除いた物件販売に係る売上高を基にしております。 

 

物件販売に係る売上高

（通年予算）
契約進捗高 契約進捗率

39,726百万円 31,111百万円 78.3％
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２．四半期連結財務諸表及び主な注記

（１）四半期連結貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成29年６月30日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成29年12月31日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 6,585,886 9,973,082 

売掛金 17,382 19,788 

完成工事未収入金 165,214 33,442 

販売用不動産 3,615,645 2,926,164 

仕掛販売用不動産 19,838,410 25,952,089 

前払費用 372,537 370,790 

繰延税金資産 64,355 249,428 

その他 514,063 474,042 

流動資産合計 31,173,497 39,998,827 

固定資産    

有形固定資産 241,926 1,696,690 

無形固定資産 14,093 10,446 

投資その他の資産    

投資有価証券 409,507 517,308 

破産更生債権等 132,319 132,199 

長期貸付金 146,700 296,400 

関係会社長期貸付金 298,651 303,950 

その他 348,790 583,422 

貸倒引当金 △132,319 △132,199 

投資その他の資産合計 1,203,648 1,701,080 

固定資産合計 1,459,668 3,408,216 

資産合計 32,633,166 43,407,044 

負債の部    

流動負債    

買掛金 522,606 244,366 

短期借入金 5,339,439 9,065,990 

1年内返済予定の長期借入金 6,324,493 7,600,268 

1年内償還予定の社債 200,600 1,237,600 

未払金 175,398 134,289 

未払法人税等 422,234 58,012 

未払消費税等 143,622 24,683 

前受金 759,039 908,964 

賞与引当金 12,595 12,598 

その他 187,556 140,409 

流動負債合計 14,087,586 19,427,183 

固定負債    

社債 308,800 464,000 

長期借入金 10,645,136 16,397,442 

繰延税金負債 23,859 25,837 

その他 56,033 146,213 

固定負債合計 11,033,829 17,033,493 

負債合計 25,121,416 36,460,676 
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    （単位：千円） 

 
前連結会計年度 

(平成29年６月30日) 
当第２四半期連結会計期間 

(平成29年12月31日) 

純資産の部    

株主資本    

資本金 394,379 397,540 

資本剰余金 1,340,608 1,343,769 

利益剰余金 5,637,186 5,046,956 

自己株式 △33 △33 

株主資本合計 7,372,140 6,788,233 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 55,642 82,880 

為替換算調整勘定 11,449 4,927 

その他の包括利益累計額合計 67,092 87,807 

新株予約権 72,517 70,326 

純資産合計 7,511,749 6,946,367 

負債純資産合計 32,633,166 43,407,044 
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（２）四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成28年７月１日 

 至 平成28年12月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成29年７月１日 
 至 平成29年12月31日) 

売上高 9,530,303 9,764,952 

売上原価 7,734,938 8,091,093 

売上総利益 1,795,364 1,673,858 

販売費及び一般管理費 1,644,610 1,820,115 

営業利益又は営業損失（△） 150,754 △146,256 

営業外収益    

受取利息 837 5,306 

受取手数料 10,604 5,553 

解約精算金 3,250 2,000 

為替差益 52,257 22,462 

その他 15,471 12,464 

営業外収益合計 82,421 47,787 

営業外費用    

支払利息 155,598 181,842 

持分法による投資損失 － 10,434 

支払手数料 40,472 187,569 

その他 5,862 36,758 

営業外費用合計 201,933 416,604 

経常利益又は経常損失（△） 31,242 △515,073 

特別利益    

関係会社清算益 － 8,787 

特別利益合計 － 8,787 

特別損失    

固定資産除売却損 3,623 － 

その他 300 － 

特別損失合計 3,923 － 

税金等調整前四半期純利益又は税金等調整前四半期

純損失（△） 
27,318 △506,285 

法人税、住民税及び事業税 94,579 50,282 

法人税等調整額 △93,718 △195,303 

法人税等合計 860 △145,021 

四半期純利益又は四半期純損失（△） 26,457 △361,264 

親会社株主に帰属する四半期純利益又は親会社株主

に帰属する四半期純損失（△） 
26,457 △361,264 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第２四半期連結累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成28年７月１日 

 至 平成28年12月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成29年７月１日 
 至 平成29年12月31日) 

四半期純利益又は四半期純損失（△） 26,457 △361,264 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 40,038 27,237 

為替換算調整勘定 7,875 △6,522 

その他の包括利益合計 47,913 20,715 

四半期包括利益 74,370 △340,548 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 74,370 △340,548 
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（３）四半期連結キャッシュ・フロー計算書

    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成28年７月１日 

 至 平成28年12月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成29年７月１日 
 至 平成29年12月31日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前四半期純利益又は税金等調整前四半

期純損失（△） 
27,318 △506,285 

減価償却費 23,282 30,981 

賞与引当金の増減額（△は減少） △2,053 3 

貸倒引当金の増減額（△は減少） △100 △120 

受取利息及び受取配当金 △1,873 △5,637 

支払利息 155,598 181,842 

為替差損益（△は益） △58,943 △7,153 

持分法による投資損益（△は益） － 10,434 

有形固定資産除売却損益（△は益） 3,623 － 

関係会社清算損益（△は益） － △8,787 

売上債権の増減額（△は増加） 51,508 129,367 

たな卸資産の増減額（△は増加） △4,339,957 △5,362,239 

前払費用の増減額（△は増加） 85,867 △841 

長期前払費用の増減額（△は増加） 279 245 

未収消費税等の増減額（△は増加） 61,286 15,245 

仕入債務の増減額（△は減少） 432,866 △278,250 

未払金の増減額（△は減少） △95,251 △46,963 

未払消費税等の増減額（△は減少） △93,092 △118,939 

未払費用の増減額（△は減少） △79,851 △62,759 

前受金の増減額（△は減少） △532,382 149,924 

預り金の増減額（△は減少） △20,450 △2,249 

その他 △50,330 87,524 

小計 △4,432,655 △5,794,659 

利息及び配当金の受取額 1,873 7,166 

利息の支払額 △142,898 △167,689 

法人税等の支払額 △241,316 △408,659 

営業活動によるキャッシュ・フロー △4,814,997 △6,363,842 
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    （単位：千円） 

 
前第２四半期連結累計期間 
(自 平成28年７月１日 

 至 平成28年12月31日) 

当第２四半期連結累計期間 
(自 平成29年７月１日 
 至 平成29年12月31日) 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の払戻による収入 9,920 20,520 

定期預金の預入による支出 △74,850 △41,950 

担保預金の預入による支出 － △6,000 

貸付けによる支出 △146,060 △160,300 

有形固定資産の売却による収入 2,648 － 

有形固定資産の取得による支出 － △1,478,328 

差入保証金の回収による収入 13,009 44,880 

差入保証金の差入による支出 △41,812 △61,180 

出資金の払込による支出 － △196,110 

保険積立金の積立による支出 △2,150 △2,150 

投資有価証券の取得による支出 △16,074 △69,725 

関係会社株式の取得による支出 － △350 

会員権の取得による支出 △4,120 － 

投資活動によるキャッシュ・フロー △259,489 △1,950,693 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） △117,009 3,726,550 

長期借入れによる収入 7,045,850 11,584,720 

長期借入金の返済による支出 △3,074,274 △4,572,508 

社債の発行による収入 － 1,263,445 

社債の償還による支出 △207,800 △107,800 

新株予約権の行使による株式の発行による収入 3,285 4,131 

リース債務の返済による支出 △741 △741 

配当金の支払額 △214,334 △228,964 

財務活動によるキャッシュ・フロー 3,434,976 11,668,833 

現金及び現金同等物に係る換算差額 56,325 6,571 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △1,583,184 3,360,868 

現金及び現金同等物の期首残高 5,369,407 6,093,177 

現金及び現金同等物の四半期末残高 3,786,222 9,454,046 
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（４）四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第２四半期連結累計期間 （自 平成28年７月１日 至 平成28年12月31日） 

１. 報告セグメントごとの売上高、利益又は損失の金額に関する情報

             

  報告セグメント 

 
マンション 

事業 
ホテル
事業 

戸建 
事業 

販売代理 
事業 

建物管理 
事業 

計 

売上高            

外部顧客への売上高 5,927,873 308,806 2,831,818 231,557 204,216 9,504,272 

セグメント間の内部売上高

又は振替高 
－ － － 207,026 3,728 210,754 

計 5,927,873 308,806 2,831,818 438,583 207,945 9,715,027 

セグメント利益又は損失

（△） 
471,108 △70,232 △20,179 37,040 33,372 451,108 

 

      （単位：千円） 

 
その他 
（注）1 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）３ 

売上高        

外部顧客への売上高 26,030 9,530,303 － 9,530,303 

セグメント間の内部売上高

又は振替高 
－ 210,754 △210,754 － 

計 26,030 9,741,058 △210,754 9,530,303 

セグメント利益又は損失

（△） 
1,940 453,048 △302,294 150,754 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、ゴルフ練習場運営等を含んでおり

ます。 

２．セグメント利益又は損失（△）の調整額△302,294千円には、未実現利益の調整額等185千円及び報告セグメ

ントに配分していない全社費用△302,479千円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属し

ない総務人事・財務経理部門等の管理部門に係る費用であります。 

３．セグメント利益又は損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業利益と調整を行っております。 

 

２. 報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。 
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Ⅱ 当第２四半期連結累計期間 （自 平成29年７月１日 至 平成29年12月31日） 

１. 報告セグメントごとの売上高、利益又は損失の金額に関する情報

             

  報告セグメント 

 
マンション 

事業 
ホテル
事業 

戸建 
事業 

販売代理 
事業 

建物管理 
事業 

計 

売上高            

外部顧客への売上高 4,081,588 481,563 4,828,343 115,048 215,601 9,722,145 

セグメント間の内部売上高

又は振替高 
－ － － 122,300 － 122,300 

計 4,081,588 481,563 4,828,343 237,349 215,601 9,844,446 

セグメント利益又は損失

（△） 
333,441 △136,082 166,634 △54,298 34,443 344,138 

 

      （単位：千円） 

 
その他 
（注）1 

合計 
調整額 

（注）２ 

四半期連結 
損益計算書 
計上額 

（注）３ 

売上高        

外部顧客への売上高 42,807 9,764,952 － 9,764,952 

セグメント間の内部売上高

又は振替高 
－ 122,300 △122,300 － 

計 42,807 9,887,253 △122,300 9,764,952 

セグメント利益又は損失

（△） 
13,662 357,800 △504,057 △146,256 

（注）１．「その他」の区分は、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、不動産賃貸事業、ゴルフ練習場運

営等を含んでおります。 

２．セグメント利益又は損失（△）の調整額△504,057千円には、報告セグメントに配分していない全社費用

△504,057千円が含まれております。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない総務人事・財務経理部門等

の管理部門に係る費用であります。 

３．セグメント利益又は損失（△）は、四半期連結損益計算書の営業損失と調整を行っております。 

 

２. 報告セグメントの変更等に関する事項 

第１四半期連結会計期間より、経営管理区分を見直した結果、従来の「マンション事業」に含めていた「ホテ

ル事業」を報告セグメントとして記載する方法への変更等をしております。

これにより、報告セグメントを、従来の「マンション事業」、「戸建事業」、「販売代理事業」、「建物管理

事業」の４事業区分から、「マンション事業」、「ホテル事業」、「戸建事業」、「販売代理事業」、「建物管

理事業」の５事業区分に変更しております。

なお、前第２四半期連結累計期間のセグメント情報については、変更後の報告セグメントの区分に基づき作成

したものを開示しております。

 

３. 報告セグメントごとの固定資産の減損損失又はのれん等に関する情報 

該当事項はありません。 
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