i

Japan Excellent, Inc.

201847 H 6 H
% A

RENFER B LR RATE A
R H X F L —TH 153% 9%
Sy R sk Ly N EEEAN
R&EFL AT % B DI FE
(= — &7 : 8987)
G PEEA A
AR TNVEVEIANE SIS S VRS VAN 7 - v ¥ o
R&EES  REREFEEAER DI FE
ek &EamHE W Ei
TEL. 03-5412-7911 (ft#)

TV = AR RBITIZAT TR IE R T RS E I T2 B H6E
DXL MEEEN (CLTFIARREIEAN I EDNWET )T AR, 7= R ROFITIC AT 23T TE
FATHR G E (BUTRITEGEEIL 2018 42 A 1 HIEH) Z2HEEHWZLELZOTEHMHEWZLET,

AL

1. ZU—URRFEATO BHRY KOS 5

AEEENT FEFEREENFRICBIT LR, tt, HNF R (ESG) BB O HEM AT HELh
2, REOH B ELLL TR ATREZRAE S O EBIA B L C. AT VT4 T# A ED | BB A O
WRLIORT —IHRNA —E O - 5D TWET,

INEDOAREEIEND ESG ~DOHGRIT, 5 =0 O0 & <G i TRY, 7m— L AREIpEY X
TFEVT 4+ R F~—7 (GRESB)IZEBW T, RV AN [RY—EBAR ) [T —~< U AR (AT
— IR — LD BUREEE IR TR ORI 232 1, 2017 4EIC 3 4Eiifi L7225 [Green Star| & Bt FHXTRE
i C&H DI GRESB Rating | Tl 2 FEifi L7 b N D 5 Stars) ZHUEL TVVET,

FRZBREEEIZB WL, AT YT R S<BRBEAMKEE B L, =L X — % B EORE
&l AT DBJ 7V — EOLEERER EEX> CASBEE (BREE 2N R A At A7 L) % | BREEMEREIZ B T2 A4 F8E
DEAGERMGIIIZATV, DBJ 7V —2 EVRRREICBW T 3 DR U EFBEGLI-MESAR G ik NOR—h7 4
VA EHOLEIE T, AFET A 2 A CEAFLITRIA 2 — T A AR E D, 61%D @V KL e > TVE
ER

Sb. W% ESG IHENZHEET 5L L1, ESC W& ITHMA R G FIE OILRIZE D ST B Dk
FTEBREL, S, ZV—2 R ROFITIZAT T, FT ERITREZEOREEZITOHDTT,

2. ZV—=V R RBEITOMEMAR (T V=R R 7L — A0 —7)
(1) 7V = R RBITICEVFTHEL S & Ok



i

Japan Excellent, Inc.

TV—= R RRBITICEDTHELZE ST, L TD () ICEDDEEE (LTI — W E | SV ET, )
DOESE 4, 7 — Wk EHEORCE LA S OIRFEE 4 T, BECRITUL- RS ENME (F)—2 R
VREEGRET, ) OERERESICHEYLET,

(2) 7V — W& PE
TV — R E PRI, REEEIEANDMREE TR EEEDID | K7V — R ROIAM BIZBNT, iwE 2
FELANIZLL T DWW DO FEREZR B3 TR IS T EDSDEFELE T,
(D DBJ Green Building #2FE:5 D&, 4 ©EH LI 3 RO
@ CASBEE REhERHMFRZE:S 727 A 7276 LLIE B+7 7 D7 Hfh
V=G PEIT AREENOEEEN S THLY v/ /v T By b RV A MER S D
P AT F VT 425 (VAT TV T A~ OBGRZ A I HEE T 572D IR B S 7z, BRI KRR S
NHEE) B W GERESNET,

(3) 7V —raR R 34T LIR%E
) — L TR HE D ELIT O R TE U= 1 R MR AR OFEE OR A R CA R ek, 1,588 (81 (1)) 12, &
TR RS S ORE EAE (R B I3V TIE, 2017 4F 12 H KR ) ORE PE LTV 23 U Ch S iz A& ER (X
TI7V— g AER EDWET, ) BV — AR ROFAT EIREAELET,

AR B UCOIAT EIREEIZ, 689 (B[ (ZV— k& FE 1,588 {8 M X K& PE LTVA43.4%) L7200 FE T,
B U RURSTEREDE RS

2 REMY R
JyU—BERE
* %k Kk (5DF)
1,588{&M
61% Jy— R E

1,588{&M RAELTV

*xk(DOB) oMk Aok k (48 48 FU— i AR
689 M

LRAME
2,605{&F
31MmE

-
&9

5e
DBJ Green Building

!.;
DBJ Green Building

508
; ey
e . V o%
FIA o g FIRA S A— T4 23948

BARBEEEL
-
: !

85
DB Green Building
3208
stomit
1,012M

AHE ﬁ“’” — ;ﬂaxuﬁt» BB
AVBR—T4

27011

A0—JL4A4X  HEAOEL wmOE L

(1) AL 2017 4 12 A RIS OME#ATK, 2018 48 1 F LIFE O BUSMh Z Bk (2 TEHEL
(1 2) BRI T 2a8EI%, AR A D T TVWET,



i

Japan Excellent, Inc.

D VR—=T17
S B REAT R . 54E 12 B RSB B2 — L R PEIAKE . 7 — L ik BB R, O —
RURRITHRREARLET, £/, f4E 3 A KRS CTOLUTOREL, ARLET,
< V=S O K ORRFED RN
- TV G PEOE S AT REmE O
Y R TE BT A T A R . KA RO CO2 HEH B | 0 B fo i (A4 G 1AM
ZNEHDTRNE—EIMEIRA AL CTODEIICIRIET, )

3. SMEREE R O R R A
AREEGEENT, 7V — R R 7L — AT — 7 O MHEIZ DN T, ESGEIMEA - THAY AT A FIT 47 AL
D, BHURIR—F (A E=F U HBELTWET, IR —T 4 A= DOFEMICHOWTIEL, L F&2D
ZHRLTESV,
http://www.excellent—reit.co.jp/site/file/tmp—aX23T.pdf (H AZEBFERK (ZTH%E))
http://www.excellent—reit.co.jp/site/file/tmp—afDSE.pdf (JaiE

4. FTERITREREONE
V=R RFATICET 2N A Z LM L 7iT ER TR &R EZ AR BRMERRICRELTWET, F
OB SMHERELT, A7 A 2 A CTEASLIZRINA L Z—2 T A AIRDBHFHIZE LT AEO—ER
IFM T DEERHRELIZT =R ROFRITE TEL TRY, 20 BARIZRRI TN OV TR ERF .,
B RWZLET,

Uk

K OAREEENDHR—LR—TRU A ¢ http://www.excellent—reit.co.ip/



http://www.excellent-reit.co.jp/site/file/tmp-aX23T.pdf
http://www.excellent-reit.co.jp/site/file/tmp-afDSE.pdf
http://www.excellent-reit.co.jp/

	ジャパンエクセレント投資法人（以下「本投資法人」といいます。）は、本日、グリーンボンドの発行に向けた訂正発行登録書（現行発行登録書は2018年2月1日提出）を提出いたしましたのでお知らせいたします。
	１．グリーンボンド発行の目的及び背景
	本投資法人は、不動産投資運用事業における環境、社会、ガバナンス（ESG）配慮の重要性を認識するとともに、企業の社会的責任として持続可能な社会の実現を目指して、サステナビリティ方針を定め、環境負荷の低減およびステークホルダーとの連携・協働に努めています。
	これらの本投資法人のESGへの取組は、第三者評価機関からも高く評価されており、グローバル不動産サステナビリティ・ベンチマーク（GRESB）において、「マネジメント」、「ポリシーと開示」、「パフォーマンス指標」、「ステークホルダーとの関係構築」において高い評価を受け、2017年に3年連続となる「Green Star」を取得、相対評価である「GRESB Rating」では2年連続となる最高位の「５ Stars」を取得しています。
	特に環境面においては、サステナビリティ方針に基づく環境負荷低減を目指し、エネルギー消費目標の設定と並んでDBJグリーンビル認証制度やCASBEE（環境効率総合評価システム）等、環境性能に関する各種認定の取得を積極的に行い、DBJグリーンビル認証において3つ星以上を取得した物件が本投資法人のポートフォリオに占める割合は、本年7月2日付で取得した「赤坂インターシティＡＩＲ」を含め、61%の高い水準となっています。
	今後も、更なるESG活動を推進するとともに、ESG投資に積極的な投資家層の拡大による資金調達手段の拡充を目指し、今般、グリーンボンドの発行に向けて、訂正発行登録書の提出を行うものです。
	２．グリーンボンド発行の仕組み（グリーンボンドフレームワーク）
	（１）グリーンボンド発行により調達した資金の使途
	グリーンボンド発行により調達した資金は、以下の（２）に定める資産（以下「グリーン適格資産」といいます。）の取得資金、グリーン適格資産の取得に要した借入金の返済資金又は、既に発行した投資法人債（グリーンボンドを含みます。）の償還資金に充当します。
	（２）グリーン適格資産
	グリーン適格資産は、本投資法人が保有する特定資産のうち、各グリーンボンドの払込期日において、過去2年以内に以下のいずれかの認証を取得済又は将来取得予定のものを指します。
	① DBJ Green Building 認証：5つ星、4つ星もしくは3つ星の評価
	② CASBEE 不動産評価認証：Sランク、AランクもしくはB＋ランクの評価
	グリーン適格資産は、本投資法人の資産運用会社であるジャパンエクセレントアセットマネジメント株式会社のサステナビリティ会議（サステナビリティへの取組を組織的に推進するために設置された、取締役等により構成される会議）において選定されます。
	（３）グリーンボンド発行上限額
	グリーン適格資産の直近の確定した期末帳簿価格の総額（本日時点で合計9物件、1,588億円（注１））に、直近期末時点の確定値（本日においては、2017年12月期末時点）の総資産LTVを乗じて算出された負債額（以下「グリーン適格負債額」といいます。）をグリーンボンドの発行上限額とします。
	本日時点での発行上限額は、689億円（グリーン適格資産1,588億円×総資産LTV43.4%）となります。
	（４）レポーティング
	グリーンボンド発行後は、毎年12月末時点におけるグリーン適格資産総額、グリーン適格負債額及びグリーンボンド発行残高を公表します。また、毎年3月末時点での以下の指標を、公表します。
	・ グリーン適格資産の物件数、及び認証の評価
	・ グリーン適格資産の賃貸可能面積の総計
	・ グリーン適格資産に関する「電力消費量」、「水使用量」及び「CO2排出量」の定量的指標（本投資法人がそれらのエネルギー管理権限を有している範囲に限ります。）
	３．外部機関の評価
	本投資法人は、グリーンボンドフレームワークの適格性について、ＥＳＧ評価会社であるサステイナリティクスより、セカンドパーティ・オピニオンを取得しています。セカンドパーティ・オピニオンの詳細については、以下をご参照ください。
	http://www.excellent-reit.co.jp/site/file/tmp-aX23T.pdf　（日本語翻訳版（ご参考））
	http://www.excellent-reit.co.jp/site/file/tmp-afDSE.pdf （英語）
	４．訂正発行登録書の内容
	グリーンボンド発行に関する内容を記載した訂正発行登録書を、本日、関東財務局長に提出しています。手取金の資金使途として、本年7月2日付で取得した赤坂インターシティＡＩＲの取得に要した借入金の一部弁済に充当することを前提としたグリーンボンドの発行を予定しており、その具体的な発行内容については決定次第、開示いたします。

