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情報の質
飛躍的向上

大型物件や海外案件、多様な物件種別、
当社をパートナー指名前提の案件等

お客様からの信頼性 飛躍的向上
守秘性の高い相続対策ニーズ、AM・PMの紹介受注等

情報量・お客様の数 大幅増加
名実の「名」が加わり当社を指名して頂ける

金融機関様との関係 より良好な取引関係を構築

人材の採用 優秀な人材の採用機会の増加

トップメッセージ

東証第一部への市場変更に、
多大なご支援賜り心より感謝申し上げます。

株式会社ビーロット

代表取締役社長

～ 市場変更による効果 ～

市場変更による環境の変化を十分に活用し、会社の更なる成長に結びつけて参ります。
下半期は、従前から取り組んで参りました全国での大型ホテル案件等の
業績への寄与を予定しております。是非ご期待ください。

引き続き、ビーロットグループ一丸となり、更なる飛躍を目指して参りますので、
ご指導ご鞭撻のほど、何卒宜しくお願い申し上げます。

信用力

知名度
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福岡支社

2008.10
㈱ビーロット

2015.2
B-Lot AM 
2015.5
B-Lot  SG

従業員数
５ ８ 11 16 18 24

（連結）

13435
（連結）

2008.09

世界的金融危機
勃発

2011.03

東日本大震災
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第二次
安倍内閣発足

2013.09

東京オリンピック
開催決定

2014.04

消費税
引上げMarket

topics

2014.10

日銀、
追加金融緩和

2016.4
LS社 M&A
2016.9
大阪支社

2015.10

マイナンバー
通知開始

2011.04
北海道支社

2017.1
VC社 M&A

2018.2
東証一部 市場変更2016.10

訪日客年間
初2,000万人突破

（単位：百万円）
2018.4
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2017.03
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2018/12.
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Ⅰ. 決算の概要
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Ⅰ-１. 総括

販売用不動産（仕掛含む）残高は 18,876百万円に！
仕入活動は引き続き順調。用途・エリアの多様化が進む。

今期予算の連結当期純利益に対し計画通りの進捗！
下半期に大型案件の売却を予定。

全国主要都市に宿泊施設が続々と竣工！
収益への大きな貢献が見込まれ、かつ地域創生にも寄与。

新たな収益機会を生み出す可能性のある事業領域に進出！
物流施設・ゴルフ場等の取り扱い開始、M&Aコンサルティング
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Ⅰ-２. 通期業績予想

（参考）前期実績 計画期間

201７年12月期 2018年12月期予想
対2017/12期

増減率

連結売上高 13,09７ 20,000 52.7％

連結営業利益 2,365 2,512 6.2％

連結経常利益 1,998 2,057 3.0％

連結当期純利益 1,250 1,414 13.1％

連結業績計画 （単位：百万円）

(注) 上記の業績予想は、発表日現在で入手可能な情報に基づき作成したものであり、実際の業績は、今後の様々な要因によって予想数値と異なる可能性があります。

ⅰ. ビーロットグループとして、更なる成長ステージに突入

ⅱ. 積極的な事業展開と長期継続成長で企業価値の向上を図る
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※本資料において、親会社株主に帰属する当期純利益は、当期純利益と記載しております。

前年同期比 5.1％減

売上高 4,999百万円

前年同期比 19.8％減

経常利益 354百万円

前年同期比 27.1％減

当期純利益 221百万円

８期連続の増収増益に向け、計画通りに進捗中！

売上高 経常利益 当期純利益（単位：百万円） （単位：百万円） （単位：百万円）

Ⅰ-３. 業績ハイライト



･･･2018年12月期2Q･･･

B-Lot Co., Ltd. All rights reserved. 9

（単位：百万円）連結PLサマリー

2017/6. 2018/6.
対前年同期比

増減率

売上高 5,270 4,999 △5.1％

①不動産投資開発 4,174 3,957 △5.2％

②不動産コンサルティング 640 633 △1.1％

③不動産マネジメント 454 407 △10.3％

売上総利益 1,669 1,668 △0.1％

販売費及び一般管理費 1,050 1,094 4.2％

営業利益 619 573 △7.4％

①不動産投資開発 613 542 △11.6％

②不動産コンサルティング 222 194 △12.7％

③不動産マネジメント 218 274 25.9％

その他（全社経費） △434 △437 △0.6％

経常利益 441 354 △19.8％

四半期純利益 303 221 △27.1％

更なる成長を目指し、販売用不動産を順調に積み上げ！

連結BSサマリー

2017/12. 2018/6.
対前期末比

増減率

資産 19,109 26, 696 39.7％

流動資産 16,761 24,082 43.7％

固定資産 2,317 2,575 11.1％

繰延資産 31 38 24.1％

負債 15,100 22,436 48.6％

流動負債 9,137 9,351 2.3％

固定負債 5,962 13,085 119.4％

純資産 4,009 4,259 6.2％

負債･純資産合計 19,109 26,696 39.7％

（単位：百万円）

※売上高には、セグメント間の内部取引は含まれておりません。

※連結BS：第２四半期より、 ㈱ティアンドケイが含まれております。

Ⅰ-４. 連結PL・BSサマリー



Ⅱ. 事業の概要
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関西圏

Ⅱ-１. 不動産投資開発事業

2017/6. 2018/6. 前年同期比

売上高 4,174 3,957 △5.2％

セグメント利益 613 542 △11.6％

セグメント利益 前年同期比11.6％減

（単位：百万円）

販売用不動産残高、過去最高を更新！

ビーロット単体の在庫内訳

NEW！
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銀座徒歩圏、稼働も良好！東京
新富町

120
beds

京都へ展開・シリーズを拡張
京都

清水

113
beds

IMANO TOKYO 
GINZA HOSTEL

IMANO KYOTO
KIYOMIZU HOSTEL

地域創生プロジェクト、世界へ向けて発進！！
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地域創生プロジェクト、世界へ向けて発進！！

小樽で９年ぶり100室超！
北海道

小樽

128
rooms

延4,000㎡超の大型ホテル！
沖縄

那覇

132
rooms

ホテル・トリフィート
小樽運河

TISSAGE HOTEL
by NEST NAHA
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95
rooms

NESTHOTEL 
KYOTO SHIJOKARASUMA

ドシー（℃）
恵比寿/五反田

五反田

164
capsule

四条駅から徒歩３分アクセス！
京都

四条 都心駅近、シリーズ2棟！
恵比寿

五反田

地域創生プロジェクト、世界へ向けて発進！！

capsule

恵比寿

162
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商品ラインナップ（今後の売却物件）

2018.11

福岡六本松

2017.9

京都清水

2017.7(竣工)

東京新富町

2018.3

北海道小樽

2018.6

東京新橋

ドシー五反田

2018.4

2019～
andmore…

2018.6

京都四条

Coming Soon

福岡地行

大阪北堀江

福岡冷泉町

2019～

2020～

※ドシー恵比寿・ドシー五反田については、新築ではないため開業日となります。
※下線は竣工予定時期となりますが、今後変更される場合がございます。
※現時点での計画及び完成予想図であり、今後変更となる可能性がございます。

福岡今川

2018.3

沖縄那覇ドシー恵比寿

2017.12
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香港・シンガポール・北京等の海外投資家との取引増加！

北海道インベストメントツアーも好評！

海外投資家へしっかり販売。ノウハウ・ネットワーク蓄積！

提案訪問

Viewing

販売会＠SG 現地視察 販売完了！

Sold out ！ViewingPrivate Event
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福岡支社、少数精鋭。時流をつかみ、物件取得大躍進！

出所： 野村総合研究所【ランキングによる都市の持つ「成長可能性」の可視化】、福岡市HP、福岡市政だより、Fukuoka Factｓ

福岡支社／在庫MAP
(開発)一棟マンション (開発)一棟ホテル (再生) 在庫

六本松地区開発
（九州大学キャンパス跡地）

外国航路乗船人員数

第1位／H29：全国港別

入込観光客数

5年連続過去最高

国際空港→都心のアクセス時間

第1位／全国・アジア13都市中

在留外国人の増加率

第1位／H22～H29：21大都市中

都市ポテンシャルランク

第1位／H29：国内・100都市中

国際会議開催数

第1位／H28：国内

(H29：福岡-羽田線853万人）



旧大名小学校跡地に建設される２４階建てビルのイメージ図

2024年までの10年間で
30棟の民間ビル建替えを誘導し、
新たな空間と雇用を創出する。

※出所；JR九州ホームページ（H29.1.30公表資料）

福岡市の歴史を磨き
次世代に発展させる

六本松地区開発（九州大学キャンパス跡地）博多旧市街プロジェクト

【参考資料】 福岡市の取り組み

※出所；福岡市役所HP

「天神ビッグバン」の
プロジェクト範囲

（天神交差点から半径500m）

②スタートアップカフェ
⑤旧大名小学校跡地まちづくり ④天神地下街仮設車路の有効活用

⑥水上公園再整備

⑦地下鉄七隈線
延伸事業

①航空法高さ制限
エリア単位での特例承認
・天神明治通り地区 約17ha
・旧大名小学校跡地 約1.3ha

③天神1丁目南ブロック
(地区整備計画の策定)

天神明治通り地区

旧大名小学校跡地

※出所；福岡市HP
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Ⅱ-２. 不動産コンサルティング事業

2017/6. 2018/6. 前年同期比

売上高 640 633 △1.1％

セグメント利益 222 194 △12.7％

セグメント利益 前年同期比12.7％減

（単位：百万円）

各エリアでの成約が堅調に推移

成約件数エリア割合

※上記は、ビーロット（単体）での売買仲介・コンサル数値となります。

ライフステージとグループ協業へ！
相乗

効果

販売委託

プレージア京都山科東野
（分譲マンション）

【事業主】 【販売代理】

62.5%12.5%

12.5%

12.5%

関東圏

北海道圏

九州圏

関西圏
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Ⅱ-３. 不動産マネジメント事業

2017/6. 2018/6. 前年同期比

売上高 454 407 △10.3％

セグメント利益 218 274 25.9％

セグメント利益 前年同期比25.9％増！

（単位：百万円）

過去3年半のテナント数と総面積の推移
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顧客ニーズを掴み、利益は引き続き安定！

管理受託件数（エリア別）
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茨城県笠間市

太陽光発電所を取得

大阪府枚方市

大型倉庫を取得

大阪、中津駅徒歩２分

特区民泊施設を開業

ロジスティクス レジャースポーツ

アコモデーション

ヘルスケア・メディカルエネルギー

ゴルフ運営会社

ティアンドケイをグループ化

サステナブルな企業へ！
（環境・社会・経済から多面的に持続性を高める）

鎌倉にて

介護施設を保有中



Ⅲ. 会社紹介
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Ⅲ-１. 会社概要 ＝2018年6月30日時点＝

宮 内 誠
長谷川 進一
望 月 雅 博
外 川 太 郎
江崎 憲太郎
望 月 文 恵

株式会社ビーロット （B-Lot Company Limited）

東京本社、北海道支社、福岡支社、大阪支社

宅地建物取引業 国土交通大臣(2)第8157号
金融商品取引業 関東財務局長(金商)第2235号(第二種)
少額短期保険代理店登録

B-Lot Singapore Pte. Ltd
株式会社ヴィエント・クリエーション
ビーロット・キャピタルリンク株式会社

ビーロット・アセットマネジメント株式会社
株式会社ライフステージ
株式会社ティアンドケイ

単体 50名 （連結 207名）

平成20年10月10日設 立

東京都港区新橋2-19-10 新橋マリンビル8F所 在

社 名

1,014,365,033円資本金

役 員

従業員数

上場日

支 社

免 許

主要子会社

平成26年12月11日上場 （東証マザーズ：3452）

平成30年02月02日上場 （東証第一部：3452）

代 表 取 締 役 社 長
取 締 役 副 社 長
取 締 役 副 社 長
取 締 役
取 締 役
取 締 役

取締役(監査等委員）
取締役(監査等委員）
取締役(監査等委員）

岡 本 康 裕
苧 坂 隆
岩 本 博
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Ⅲ-２. 経営理念
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Ⅲ-３. 強み、事業内容
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多様な不動産再生プランによる仕入の優位性

購
入
提
示
額

・未来NOIで価格算定

必要経費

NOI
※

ビーロットの不動産再生は、

① 不動産再生余地を「見極め」
② 柔軟に「価値最大化プラン策定」
③ 潜在価値を「具現化」させています

そのため、売主様の
ご希望条件そのまま取得となることも。

現在価値
算定

不
動
産

次世代への不動産再生Ⅳ

富裕層のお客様

士業パートナー

販売協力業者様

リピート取引
実現中！

・最適な売却方法のご提案

同業他社

未来価値
算定

※NOI＝Net Operating Incomeの略。
収入（賃料）から、実際に発生した経費（管理費、固定資産税など）のみを控除して求める純収益。

不動産再生Ⅲ

ご
相
談

不動産再生Ⅱ

不動産再生Ⅰ

ホテル再生で
更に差別化中

Ⅲ-４. 強み＝不動産投資開発＝
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Ⅲ-９. 株式情報 ＝2018年6月30日時点＝

発行可能株式総数 12,000,000 株

発行済株式の総数 8,167,200 株

株主数 2,463 名

大株主（上位10名）

株主名

1,269,000 株 16.2%

1,089,000 株 13.9%

819,000 株 10.4%

528,000 株 6.7%

275,400 株 3.5%

158,000 株 2.0%

130,100 株 1.7%

120,000 株 1.5%

117,000 株 1.5%

109,500 株 1.4%

※ 当社は、自己株式を319,972株保有しております。

上記大株主からは自己株式を除外して記載しております。

※ 持株比率は、自己株式を除いて計算しております。

宮内　誠 株式の売買単位

連絡先・
郵便物送付先

大塚　満

持株比率持株数

長谷川　進一

望月　文恵

株主メモ

望月　雅博

100株

株式会社北斗

ＫＷＡＮ－ＹＯＵＮＧ　ＫＩＭ

事業年度 1月1日から12月31日まで

定時株主総会 事業年度終了後3か月以内

剰余金の配当の基準日 6月30日、12月31日

証券コード 3452

みずほ信託銀行株式会社
株主名簿管理人・
特別口座管理機構

〒168-8507
東京都杉並区和泉二丁目8番4号
電話　0120-288-324（フリーダイヤル）
みずほ信託銀行株式会社　証券代行部

ＣＨＡＳＥ　ＭＡＮＨＡＴＴＡＮ　ＢＡＮＫ
ＧＴＳＣＬＩＥＮＴＳ　ＡＣＣＯＵＮＴ　ＥＳＣＲＯＷ

株式会社エムアンドエム

ＢＡＮＧ－ＪＯＯ　ＬＥＥ



・本資料は当社グループについて、ご理解を頂くために作成した資料であり、当社への投資勧誘を目的としたものではございません。
また、本資料に含まれる将来の計画や見通し、戦略などは本資料の作成時点において取得可能な情報に基づく内容であり、様々なリスクや不確実性が内在しております。
実際の業績等は、様々な要因の変化等により、これらの見通しや予想とは異なる結果となる場合がありますことを予めご了承ください。

・本資料に記載されたデータには、当社が信頼に足りかつ正確であると判断した、公開情報等から引用したものでありますが、当社がその内容の正確性、適格性等を保証するものではありません。
また、今後、新しい情報・将来の出来事等があった場合であっても当社は本資料に含まれる情報の更新・修正を行う義務を負うものではありません。

https://www.b-lot.co.jp/
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