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1. 平成31年3月期第2四半期の業績（平成30年4月1日～平成30年9月30日）

(1) 経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 四半期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

31年3月期第2四半期 8,767 △10.8 360 △51.3 258 △59.1 176 △59.4

30年3月期第2四半期 9,824 15.8 740 38.5 632 45.5 433 47.2

1株当たり四半期純利益
潜在株式調整後1株当たり四半期

純利益
円 銭 円 銭

31年3月期第2四半期 27.97 27.54

30年3月期第2四半期 69.41 68.33

(2) 財政状態

総資産 純資産 自己資本比率
百万円 百万円 ％

31年3月期第2四半期 17,487 6,582 37.4

30年3月期 17,294 6,525 37.5

（参考）自己資本 31年3月期第2四半期 6,536百万円 30年3月期 6,480百万円

2. 配当の状況

年間配当金

第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計
円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭

30年3月期 ― 14.00 ― 19.00 33.00

31年3月期 ― 19.00

31年3月期（予想） ― 19.00 38.00

（注）直近に公表されている配当予想からの修正の有無 ： 無

平成30年３月期期末配当金の内訳　普通配当14円00銭　記念配当５円00銭

3. 平成31年 3月期の業績予想（平成30年 4月 1日～平成31年 3月31日）

（％表示は、対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
1株当たり当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

通期 19,600 △4.6 930 △34.1 715 △40.1 490 △41.8 77.84

（注）直近に公表されている業績予想からの修正の有無 ： 無



※ 注記事項

(1) 四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ： 無

(2) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ： 無

② ①以外の会計方針の変更 ： 無

③ 会計上の見積りの変更 ： 無

④ 修正再表示 ： 無

(3) 発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 31年3月期2Q 6,362,000 株 30年3月期 6,362,000 株

② 期末自己株式数 31年3月期2Q 66,800 株 30年3月期 66,800 株

③ 期中平均株式数（四半期累計） 31年3月期2Q 6,295,200 株 30年3月期2Q 6,243,494 株

※ 四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判断する一定の前提に基づいており、その

達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等は様々な要因で大きく異なる可能性があります。

　業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、添付資料３ページ「１．当四半期決算に関する定性的情報（３）業績

予想などの将来予測情報に関する説明」をご覧ください。
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１．当四半期決算に関する定性的情報

（１）経営成績に関する説明

 当第２四半期累計期間におけるわが国経済は、企業収益や雇用情勢の改善によって全体としては緩やかな景気回

復基調が続きました。一方で、相次ぐ自然災害の発生や各国間の貿易摩擦の高まり等による不確実性も増してきて

おります。

 当社が属する中古住宅流通市場におきましては、公益財団法人東日本不動産流通機構（東日本レインズ）による

と、首都圏の中古マンション成約価格は平成25年１月以降69ヶ月連続で前年同月を上回る一方、成約件数について

は前年同月を下回る月も目立ちはじめており、需要の面で頭打ちの傾向が見られます。 

 当第２四半期累計期間につきましては、このような市場環境の下で販売件数の伸び悩みが見られたことから、長

期保有物件を中心に販売価格の見直しを実施して販売促進を図ってまいりました。この結果、当第２四半期累計期

間における販売件数は、前年同四半期累計期間の463件から421件（前年同四半期比9.1％減）となり、売上総利益

率は前事業年度の16.0％から14.6％となりました。

 また、仕入につきましては、競合の増加、価格の高騰等による厳しい環境が依然として続く中、利益率の確保に

重点をおいて物件を厳選する仕入方針を採っておりますが、当第２四半期累計期間の仕入件数は、主に競売仕入が

減少したことによって前年同四半期累計期間の516件から431件（前年同四半期比16.5％減）となりました。

 以上の結果、当第２四半期累計期間における売上高は8,767百万円（前年同四半期比10.8％減）、営業利益は360

百万円（同51.3％減）、経常利益は258百万円（同59.1％減）、四半期純利益は176百万円（同59.4％減）となりま

した。 

 事業別の状況は次のとおりであります。

＜中古住宅再生事業＞

 中古住宅再生事業におきましては、居住用物件による売上が8,510百万円、収益用物件による売上が70百万円と

なり、物件販売による売上高は8,580百万円となりました。また、収益用物件の保有期間中の賃貸収入が42百万円

となりました。その結果、当第２四半期累計期間における中古住宅再生事業の売上高は8,643百万円（前年同四半

期比10.9％減）となりました。

＜その他不動産事業＞

 その他不動産事業におきましては、賃貸用不動産の賃貸収入等によって当第２四半期累計期間における売上高は

123百万円（前年同四半期比2.3％減）となりました。 

 

（２）財政状態に関する説明

① 資産、負債及び純資産の状況 

 当第２四半期会計期間末における流動資産は、14,622百万円となり、前事業年度末の14,381百万円から240百

万円の増加となりました。これは主に、販売用不動産が324百万円、仕掛販売用不動産が234百万円増加した一方

で、現金及び預金が356百万円減少したことによります。

 当第２四半期会計期間末における固定資産は、2,864百万円となり、前事業年度末の2,912百万円から48百万円

の減少となりました。これは主に、有形固定資産が52百万円減少したことによります。

 当第２四半期会計期間末における流動負債は、7,292百万円となり、前事業年度末の7,072百万円から219百万

円の増加となりました。これは主に、短期借入金が105百万円、１年内返済予定の長期借入金が359百万円増加し

た一方で、未払法人税等が146百万円減少したことによります。

 当第２四半期会計期間末における固定負債は、3,612百万円となり、前事業年度末の3,695百万円から83百万円

の減少となりました。これは主に、社債が12百万円、長期借入金が75百万円減少したことによります。

 当第２四半期会計期間末における純資産は、6,582百万円となり、前事業年度末の6,525百万円から56百万円の

増加となりました。これは、利益剰余金が56百万円増加したことによります。
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② キャッシュ・フローの状況

 当第２四半期会計期間末における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）は、前事業年度末に比べて

351百万円減少して、3,555百万円となりました。

 当第２四半期累計期間における各キャッシュ・フローの状況と要因は次のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

 当第２四半期累計期間における営業活動の結果使用した資金は543百万円（前年同四半期は319百万円の使用）

となりました。これは主に、税引前四半期純利益が258百万円であった一方で、物件仕入の増加によりたな卸資

産が558百万円増加し、法人税等を209百万円納付したことによります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー） 

 当第２四半期累計期間における投資活動の結果使用した資金は16百万円（前年同四半期は６百万円の使用）と

なりました。これは主に、定期預金の預入により152百万円を支出した一方で、定期預金の払戻により157百万円

を得たことによります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

 当第２四半期累計期間における財務活動の結果獲得した資金は208百万円（前年同四半期は1,052百万円の獲

得）となりました。これは主に、新規の短期借入7,979百万円を実行した一方、短期借入金7,873百万円を返済し

たことによります。

 

（３）業績予想などの将来予測情報に関する説明

 当事業年度（平成31年３月期）の通期業績予想につきましては、平成30年８月27日の「平成31年３月期第２四半

期累計期間業績予想及び通期業績予想の修正に関するお知らせ」で公表いたしました業績予想に変更はありませ

ん。
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２．四半期財務諸表及び主な注記

（１）四半期貸借対照表

    （単位：千円） 

 
前事業年度 

(平成30年３月31日) 
当第２四半期会計期間 
(平成30年９月30日) 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 4,361,600 4,004,902 

販売用不動産 7,334,443 7,658,620 

仕掛販売用不動産 2,332,474 2,566,953 

貯蔵品 966 1,085 

その他 352,463 391,376 

貸倒引当金 △4 △8 

流動資産合計 14,381,944 14,622,929 

固定資産    

有形固定資産    

土地 1,802,481 1,802,481 

その他（純額） 942,626 890,017 

有形固定資産合計 2,745,108 2,692,499 

無形固定資産 6,886 7,400 

投資その他の資産    

その他 160,978 164,722 

貸倒引当金 △265 △355 

投資その他の資産合計 160,712 164,366 

固定資産合計 2,912,707 2,864,266 

資産合計 17,294,651 17,487,196 

負債の部    

流動負債    

買掛金 312,503 303,813 

短期借入金 5,615,890 5,721,355 

1年内償還予定の社債 64,200 40,300 

1年内返済予定の長期借入金 551,494 911,367 

未払法人税等 239,722 92,922 

賞与引当金 - 50,861 

完成工事補償引当金 12,082 12,014 

その他 277,025 159,859 

流動負債合計 7,072,918 7,292,494 

固定負債    

社債 1,316,000 1,304,000 

長期借入金 2,272,849 2,197,392 

役員退職慰労引当金 66,893 66,893 

その他 40,112 44,059 

固定負債合計 3,695,855 3,612,345 

負債合計 10,768,774 10,904,840 
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    （単位：千円） 

 
前事業年度 

(平成30年３月31日) 
当第２四半期会計期間 
(平成30年９月30日) 

純資産の部    

株主資本    

資本金 832,495 832,495 

資本剰余金 813,417 813,417 

利益剰余金 4,880,145 4,936,623 

自己株式 △46,042 △46,042 

株主資本合計 6,480,015 6,536,493 

新株予約権 45,862 45,862 

純資産合計 6,525,877 6,582,356 

負債純資産合計 17,294,651 17,487,196 
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（２）四半期損益計算書

（第２四半期累計期間）

    （単位：千円） 

 
前第２四半期累計期間 
(自 平成29年４月１日 

 至 平成29年９月30日) 

当第２四半期累計期間 
(自 平成30年４月１日 
 至 平成30年９月30日) 

売上高 9,824,567 8,767,121 

売上原価 8,167,842 7,483,299 

売上総利益 1,656,724 1,283,821 

販売費及び一般管理費 915,918 923,158 

営業利益 740,806 360,663 

営業外収益    

受取利息 48 57 

受取配当金 1,651 1,251 

契約収入 4,198 1,800 

その他 668 994 

営業外収益合計 6,566 4,103 

営業外費用    

支払利息 81,650 72,683 

支払手数料 31,095 33,719 

その他 2,441 - 

営業外費用合計 115,187 106,403 

経常利益 632,185 258,363 

特別利益    

固定資産売却益 2,302 - 

特別利益合計 2,302 - 

税引前四半期純利益 634,487 258,363 

法人税、住民税及び事業税 215,938 81,322 

法人税等調整額 △14,782 952 

法人税等合計 201,156 82,275 

四半期純利益 433,331 176,087 
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（３）四半期キャッシュ・フロー計算書

    （単位：千円） 

 
前第２四半期累計期間 
(自 平成29年４月１日 

 至 平成29年９月30日) 

当第２四半期累計期間 
(自 平成30年４月１日 
 至 平成30年９月30日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税引前四半期純利益 634,487 258,363 

減価償却費 57,230 54,532 

貸倒引当金の増減額（△は減少） △66 94 

完成工事補償引当金の増減額（△は減少） 549 △67 

賞与引当金の増減額（△は減少） 47,639 50,861 

受取利息及び受取配当金 △1,699 △1,309 

支払利息 81,650 72,683 

有形固定資産売却損益（△は益） △2,302 - 

たな卸資産の増減額（△は増加） △887,933 △558,774 

競売保証金の増減額（△は増加） △201,326 △37,006 

仕入債務の増減額（△は減少） 114,483 △8,690 

その他 △9,293 △89,015 

小計 △166,579 △258,328 

利息及び配当金の受取額 1,699 1,309 

利息の支払額 △88,606 △76,717 

法人税等の支払額 △65,856 △209,698 

営業活動によるキャッシュ・フロー △319,342 △543,436 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の預入による支出 △132,917 △152,499 

定期預金の払戻による収入 132,009 157,226 

有形固定資産の取得による支出 △18,386 △4,373 

有形固定資産の売却による収入 9,515 - 

無形固定資産の取得による支出 - △2,198 

その他 3,161 △15,015 

投資活動によるキャッシュ・フロー △6,617 △16,859 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入れによる収入 9,616,329 7,979,027 

短期借入金の返済による支出 △8,375,670 △7,873,563 

長期借入れによる収入 200,000 700,000 

長期借入金の返済による支出 △247,753 △415,583 

リース債務の返済による支出 △1,626 - 

延払売買契約による支出 △42,256 △25,798 

社債の償還による支出 △33,900 △35,900 

配当金の支払額 △62,320 △119,857 

財務活動によるキャッシュ・フロー 1,052,802 208,325 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 726,842 △351,971 

現金及び現金同等物の期首残高 3,214,378 3,907,825 

現金及び現金同等物の四半期末残高 3,941,220 3,555,854 
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（４）四半期財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

 該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。

 

（四半期財務諸表の作成に特有の会計処理の適用）

 該当事項はありません。 

 

（追加情報）

（「『税効果会計に係る会計基準』の一部改正」等の適用） 

 「『税効果会計に係る会計基準』の一部改正」（企業会計基準第28号 平成30年２月16日）等を第１四半期会計

期間の期首から適用しており、繰延税金資産は投資その他の資産の区分に表示し、繰延税金負債は固定負債の区分

に表示しております。

 

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

Ⅰ 前第２四半期累計期間（自 平成29年４月１日 至 平成29年９月30日）

当社は不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

 

Ⅱ 当第２四半期累計期間（自 平成30年４月１日 至 平成30年９月30日）

当社は不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。
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