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1. 2019年7月期の連結業績（2018年8月1日～2019年7月31日）

(1) 連結経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2019年7月期 10,638 △26.5 448 △83.7 291 △88.9 138 △93.9

2018年7月期 14,479 93.1 2,746 306.3 2,624 387.9 2,256 198.5

（注）包括利益 2019年7月期　　123百万円 （△94.5％） 2018年7月期　　2,260百万円 （196.8％）

1株当たり当期純利益
潜在株式調整後1株当たり

当期純利益
自己資本当期純利

益率
総資産経常利益率 売上高営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％

2019年7月期 5.85 ― 3.3 2.7 4.2

2018年7月期 93.93 ― 67.4 28.8 19.0

（参考） 持分法投資損益 2019年7月期 ―百万円 2018年7月期 ―百万円

(2) 連結財政状態

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

2019年7月期 11,521 4,190 36.3 176.98

2018年7月期 10,312 4,257 41.2 179.75

（参考） 自己資本 2019年7月期 4,179百万円 2018年7月期 4,244百万円

(3) 連結キャッシュ・フローの状況
営業活動によるキャッシュ・フロー 投資活動によるキャッシュ・フロー 財務活動によるキャッシュ・フロー 現金及び現金同等物期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円

2019年7月期 △1,538 371 1,208 1,617

2018年7月期 2,296 △1,953 △294 1,575

2. 配当の状況

年間配当金 配当金総額
（合計）

配当性向
（連結）

純資産配当
率（連結）第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2018年7月期 ― 0.00 ― 8.00 8.00 188 8.5 5.8

2019年7月期 ― 0.00 ― 5.00 5.00 118 85.5 2.8

2020年7月期(予想) ― 0.00 ― 5.00 5.00 59.0

3. 2020年 7月期の連結業績予想（2019年 8月 1日～2020年 7月31日）
（％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

当期純利益
1株当たり当期

純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

第2四半期(累計) 6,600 125.8 160 ― 100 ― △70 ― △2.96

通期 13,200 24.1 590 31.7 410 40.9 200 45.0 8.47



※ 注記事項

(1) 期中における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）　：　無

新規 ― 社 （社名） 、 除外 ― 社 （社名）

(2) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 　：　無

② ①以外の会計方針の変更 　：　無

③ 会計上の見積りの変更 　：　無

④ 修正再表示 　：　無

(3) 発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 2019年7月期 24,661,000 株 2018年7月期 24,661,000 株

② 期末自己株式数 2019年7月期 1,047,160 株 2018年7月期 1,047,160 株

③ 期中平均株式数 2019年7月期 23,613,840 株 2018年7月期 24,021,089 株

（参考）個別業績の概要

2019年7月期の個別業績（2018年8月1日～2019年7月31日）

(1) 個別経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2019年7月期 7,967 19.1 288 △54.2 189 △61.1 47 △93.1

2018年7月期 6,689 30.2 629 17.7 486 14.7 694 2.0

1株当たり当期純利益
潜在株式調整後1株当たり当期純

利益
円 銭 円 銭

2019年7月期 2.03 ―

2018年7月期 28.90 ―

(2) 個別財政状態

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

2019年7月期 7,260 2,025 27.9 85.76

2018年7月期 6,707 2,180 32.5 92.35

（参考） 自己資本 2019年7月期 2,025百万円 2018年7月期 2,180百万円

※ 決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通しなどの将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判断する一定の前提に基づいており、実
際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、添付
資料1ページ「経営成績等の概況」をご覧下さい。
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１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

当連結会計年度におけるわが国経済は、インバウンドの増加や、地価の上昇も相まって企業収益や雇用・所得

の環境が改善し、個人消費や設備投資への持ち直しが継続するなど、緩やかな回復基調で推移しました。一方、

アジアを取り巻く地政学リスクの顕在化、欧米での金融政策変更の動き・米国による保護主義色の強い通商政策

などの影響により、株価が乱高下するなど、先行き不透明な状況が続いております。

当社グループの属する不動産業界においては、地価の上昇基調が継続する中で、販売価格の高騰が懸念された

ものの、日銀の金融緩和政策を背景に実需は底堅い動きを示しており、事業環境は概ね良好であります。

このような事業環境下、当社グループは各事業セグメントにおいて、以下のような取り組みを行いました。

不動産分譲事業においては、主要ブランド『MIJAS(ミハス)』事業の仕入・販売活動を積極的に行い、都心近郊

におきまして22棟の引渡しを完了いたしました。また、プレミアム賃貸マンションシリーズ『EL FARO（エルファ

ーロ）』の第１弾として「エルファーロ小竹向原」の引渡しを完了しております。更に不動産再生事業として

『ME BLD.（エムイービルド）』シリーズの開発・提供など、多種多様な商品展開により潜在的な賃貸不動産検討

顧客の掘り起こしを行うなど更なる収益拡大に努めました。

不動産賃貸事業においては、既存オーナー様向けに賃貸トラブルや相続税対策などの各種セミナーを開催する

など、積極的にコミュニケーションを図り、また賃貸管理サービスの品質向上に努め、高稼働率の維持・管理戸

数の増加につなげることができました。

不動産仲介事業においては、不動産分譲事業など他事業を含めた独自の情報網を活用し、顧客ニーズに合わせ

た物件紹介を行い、収益獲得に努めました。

請負事業においては、当社グループによる『MIJAS(ミハス)』シリーズの設計・施工６棟の竣工、その他管理物

件の特性に合わせたリフォーム・リノベーションを行い収益拡大に努めました。

以上の結果、当社グループの当連結会計年度における売上高は106億38百万円（前連結会計年度比26.5％減）、

営業利益４億48百万円（前連結会計年度比83.7％減）、経常利益２億91百万円（前連結会計年度比88.9％減）、

親会社株主に帰属する当期純利益１億38百万円（前連結会計年度比93.9％減）となりました。

セグメント別の業績は、次のとおりであります。

[不動産分譲事業]

不動産分譲事業においては、アパート開発事業である「MIJAS(ミハス)」シリーズ22棟の売却、プレミアム

賃貸マンションシリーズ「EL FARO（エルファーロ）」の第１弾を提供、また不動産再生事業「ME BLD.（エム

イービルド）」など都内各所含め６棟を売却、その他開発事業用地などの売却を行いました。その結果、売上

高は81億33百万円（前連結会計年度比32.6％減）、セグメント利益は３億43百万円（前連結会計年度比86.9％

減）となりました。

　

[不動産賃貸事業]

不動産賃貸事業においては、グループ会社である不動産管理会社の管理事業において順調に管理戸数が増加

し、プロパティーマネージメント報酬等により、売上高は22億34百万円（前連結会計年度比9.1％増）、セグ

メント利益は２億31百万円（前連結会計年度比4.1％増）となりました。

　

[不動産仲介事業]

不動産仲介事業においては、東京都内、山形県内の仲介報酬により売上高は26百万円（前連結会計年度比

18.1％増）、セグメント利益は18百万円（前連結会計年度比13.6％減）となりました。

　

[請負事業]

請負事業につきましては、工事請負の施工及びリフォーム工事等により、売上高は２億54百万円（前連結

会計年度比29.4％減）、セグメント利益は30百万円（前連結会計年度比28.9％減）となりました。

　

[その他]

その他につきましては、報告セグメントに含まれない事業セグメントであり、主に保険代理業等により、

売上高は40百万円（前連結会計年度比10.2％増）、セグメント利益は39百万円（前連結会計年度比16.0％

増）となりました。
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（２）当期の財政状態の概況

　（資産、負債及び純資産の状況）

当連結会計年度末の総資産残高は前連結会計年度末に比べ12億10百万円増加し、115億21百万円となりました。

主たる要因としては、新規開発事業用地・中古マンション等再販事業物件等の取得により、たな卸資産等が合計

で10億49百万円増加したこと等によるものです。

負債の残高は前連結会計年度末に比べ12億77百万円増加し、73億30百万円となりました。主たる要因としては、

新規開発事業用地等の取得資金として短期借入金が15億80百万円増加したこと、物件売却等に伴う返済によって

取得資金として、長期借入金(１年内返済予定の長期借入金を含む。以下同様。)が２億36百万円減少したこと、

未払法人税等の納税準備金が２億37百万円減少したこと等によるものです。

純資産は、前連結会計年度末に比べ66百万円減少し41億90百万円となり、自己資本比率においては4.9ポイント

減少し、36.3％となりました。主たる要因としては、親会社株主に帰属する当期純利益の計上により１億38百万

円増加したこと、配当金として１億88百万円支出したためであります。

（３）当期のキャッシュ・フローの概況

　当連結会計年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」という）の残高は、前連結会計年度末に比べ41百

万円増加し、16億17百万円となりました。当連結会計年度における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は次

のとおりであります。

[営業活動によるキャッシュ・フロー]

営業活動により支出した資金は15億38百万円（前連結会計年度は22億96百万円の収入）となりました。これは主

に、税金等調整前当期純利益により２億91百万円増加したものの、開発事業用地等の取得により16億49百万円減少

したこと等によるものであります。

　

[投資活動によるキャッシュ・フロー]

投資活動により得られた資金は、３億71百万円（前連結会計年度は19億53百万円の支出）となりました。これは

主に、関係会社に対する新規事業用資金の回収により３億75百万円増加したこと等によるものであります。

　

[財務活動によるキャッシュ・フロー]

財務活動により得られた資金は12億８百万円（前連結会計年度は２億94百万円の支出）となりました。これは主

に、開発事業用用地等取得のための資金として、短期借入金及び長期借入金が合計で13億44百万円増加したことと

等によるものであります。

　

（参考）キャッシュ・フロー関連指標の推移

2016年７月期 2017年７月期 2018年７月期 2019年７月期

自己資本比率(％) 32.8 31.0 41.2 36.3

時価ベースの
自己資本比率(％)

54.1 56.4 131.7 53.9

キャッシュ・フロー対有利子
負債比率(年）

― ― 2.1 ―

インタレスト・カバレッジ・
レシオ（倍）

― ― 19.8 ―

　 （注） 自己資本比率＝自己資本／総資産

　 時価ベースの自己資本比率＝株式時価総額／総資産

　 キャッシュ・フロー対有利子負債比率＝有利子負債／営業キャッシュ・フロー

　 インタレスト・カバレッジ・レシオ＝営業キャッシュ・フロー／利払い

※ いずれも連結ベースの財務数値より計算しております。

※ 株式時価総額は自己株式を除く普通株式の発行済株式数をベースに計算しております。

※ 営業キャッシュ・フロー及び利払いは、連結キャッシュ・フロー計算書に計上されている「営業活動による

キャッシュフロー」及び「利息の支払額」を用いております。
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（４）今後の見通し

　今後の見通しにつきましては、当社の企業理念である、一生涯のお付き合いをいただける様、「モノ創りにこだ

わった、総合デベロッパー」として、不動産分譲事業におきまして、好調な賃貸アパートメントブランド『MIJAS（ミ

ハス）』事業（2019年７月期22棟供給済）を主力事業とし、年間約25棟前後の供給を計画目標として、事業の用地仕

入れ活動および販売活動を積極的に展開してまいります。更に、主力の『MIJAS（ミハス）』事業に加え、多様な顧客

ニーズに対応した商品開発に取り組み、プレミアム賃貸マンション事業『EL FARO（エルファーロ）』シリーズをはじ

めとし、不動産再生事業『ME BLD.（エムイービルド）』、不動産小口化事業など、安定した収益の更なる確保を目指

し事業活動を展開してまいります。

次期（2020年７月期）の業績予想につきましては、売上高132億円（当連結会計年度比24.1％増）、営業利益５億90

百万円（当連結会計年度比31.4％増）、経常利益４億10百万円（当連結会計年度比40.9％増）、親会社株主に帰属す

る当期純利益２億円（当連結会計年度比44.9％増）を見込んでおります。

当社のグループの主力事業の基盤は変わらず堅調であり、その仕入れ・販売の状況も良好に推移しており、更なる

利益拡大に向け当社グループ一丸となって事業活動を推進してまいります。

（５）継続企業の前提に関する重要事象等

　該当事項はありません。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

当社グループは、連結財務諸表の期間比較可能性及び企業間の比較可能性を考慮し、当面は、日本基準で連結財務

諸表を作成する方針であります。

なお、ＩＦＲＳの適用につきましては、国内外の諸情勢を考慮の上、適切に対応していく方針であります。
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３．連結財務諸表及び主な注記

（１）連結貸借対照表

(単位：千円)

前連結会計年度
(2018年７月31日)

当連結会計年度
(2019年７月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 1,640,084 1,684,961

売掛金 47,026 34,400

販売用不動産 3,219,651 3,254,500

仕掛販売用不動産 2,746,548 3,760,977

関係会社短期貸付金 1,925,000 1,550,000

その他 196,181 229,585

貸倒引当金 △2,308 △1,276

流動資産合計 9,772,184 10,513,149

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物 11,485 184,209

減価償却累計額 △2,816 △4,037

建物及び構築物（純額） 8,669 180,172

その他 17,437 17,437

減価償却累計額 △11,370 △13,508

その他（純額） 6,066 3,929

土地 - 428,215

リース資産 - 5,264

減価償却累計額 - △877

リース資産（純額） - 4,387

有形固定資産合計 14,735 616,704

無形固定資産 2,379 1,434

投資その他の資産

投資有価証券 57,621 40,962

繰延税金資産 223,599 94,297

長期貸付金 430,184 429,732

長期未収入金 422,800 422,000

その他 234,651 249,941

貸倒引当金 △847,800 △847,000

投資その他の資産合計 521,056 389,934

固定資産合計 538,172 1,008,073

資産合計 10,310,356 11,521,222
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(単位：千円)

前連結会計年度
(2018年７月31日)

当連結会計年度
(2019年７月31日)

負債の部

流動負債

買掛金 157,415 286,135

短期借入金 1,079,913 2,660,020

1年内返済予定の長期借入金 2,038,516 1,228,576

1年内償還予定の社債 20,000 36,000

リース債務 180 1,117

未払法人税等 247,819 10,028

賞与引当金 55,030 37,191

その他 490,335 461,339

流動負債合計 4,089,210 4,720,406

固定負債

長期借入金 1,680,196 2,254,090

社債 50,000 94,000

リース債務 - 3,674

その他 233,659 258,686

固定負債合計 1,963,855 2,610,450

負債合計 6,053,065 7,330,857

純資産の部

株主資本

資本金 100,000 100,000

資本剰余金 1,495,610 1,495,610

利益剰余金 3,010,515 2,959,739

自己株式 △380,474 △380,474

株主資本合計 4,225,651 4,174,875

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 19,005 4,288

その他の包括利益累計額合計 19,005 4,288

非支配株主持分 12,634 11,200

純資産合計 4,257,291 4,190,365

負債純資産合計 10,310,356 11,521,222
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（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書

連結損益計算書

(単位：千円)
前連結会計年度

(自 2017年８月１日
　至 2018年７月31日)

当連結会計年度
(自 2018年８月１日
　至 2019年７月31日)

売上高 14,479,096 10,638,169

売上原価 10,727,801 9,109,874

売上総利益 3,751,295 1,528,294

販売費及び一般管理費 1,005,240 1,079,872

営業利益 2,746,055 448,422

営業外収益

受取利息 26,926 50,430

違約金収入 18,064 11,838

求償金受入 2,714 3,528

保険解約返戻金 2,067 1,764

貸倒引当金戻入額 1,600 1,808

その他 1,142 1,409

営業外収益合計 52,515 70,779

営業外費用

支払利息 113,286 157,602

支払手数料 58,747 65,055

その他 1,882 5,450

営業外費用合計 173,916 228,109

経常利益 2,624,654 291,092

税金等調整前当期純利益 2,624,654 291,092

法人税、住民税及び事業税 256,294 21,147

法人税等調整額 110,673 131,244

法人税等合計 366,968 152,391

当期純利益 2,257,685 138,700

非支配株主に帰属する当期純利益 1,362 566

親会社株主に帰属する当期純利益 2,256,323 138,134
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連結包括利益計算書

(単位：千円)
前連結会計年度

(自 2017年８月１日
　至 2018年７月31日)

当連結会計年度
(自 2018年８月１日
　至 2019年７月31日)

当期純利益 2,257,685 138,700

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 2,368 △14,716

その他の包括利益合計 2,368 △14,716

包括利益 2,260,054 123,984

（内訳）

親会社株主に係る包括利益 2,258,691 123,417

非支配株主に係る包括利益 1,362 566
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（３）連結株主資本等変動計算書

前連結会計年度(自 2017年８月１日 至 2018年７月31日)

(単位：千円)

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 100,000 1,582,685 754,192 △485 2,436,391

当期変動額

親会社株主に帰属

する当期純利益
2,256,323 2,256,323

自己株式の取得 △467,063 △467,063

自己株式の消却 △87,074 87,074 ―

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

当期変動額合計 ― △87,074 2,256,323 △379,988 1,789,260

当期末残高 100,000 1,495,610 3,010,515 △380,474 4,225,651

その他の包括利益累計額

非支配株主持分 純資産合計その他有価証券

評価差額金

その他の包括利益

累計額合計

当期首残高 16,637 16,637 11,271 2,464,300

当期変動額

親会社株主に帰属

する当期純利益
2,256,323

自己株式の取得 △467,063

自己株式の消却 ―

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

2,368 2,368 1,362 3,730

当期変動額合計 2,368 2,368 1,362 1,792,990

当期末残高 19,005 19,005 12,634 4,257,291
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当連結会計年度(自 2018年８月１日 至 2019年７月31日)

(単位：千円)

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 100,000 1,495,610 3,010,515 △380,474 4,225,651

当期変動額

親会社株主に帰属

する当期純利益
138,134 138,134

剰余金の配当 △188,910 △188,910

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

―

当期変動額合計 ― ― △50,776 ― △50,776

当期末残高 100,000 1,495,610 2,959,739 △380,474 4,174,875

その他の包括利益累計額

非支配株主持分 純資産合計その他有価証券

評価差額金

その他の包括利益

累計額合計

当期首残高 19,005 19,005 12,634 4,257,291

当期変動額

親会社株主に帰属

する当期純利益
138,134

剰余金の配当 △188,910

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

△14,716 △14,716 △1,433 △16,149

当期変動額合計 △14,716 △14,716 △1,433 △66,926

当期末残高 4,288 4,288 11,200 4,190,365
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（４）連結キャッシュ・フロー計算書

(単位：千円)
前連結会計年度

(自 2017年８月１日
　至 2018年７月31日)

当連結会計年度
(自 2018年８月１日
　至 2019年７月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税金等調整前当期純利益 2,624,654 291,092

減価償却費 4,977 5,181

貸倒引当金の増減額（△は減少） 159 △1,832

賞与引当金の増減額（△は減少） 20,760 △17,838

受取利息及び受取配当金 △27,301 △50,808

支払利息及び社債利息 113,627 157,862

売上債権の増減額（△は増加） △6,523 12,625

たな卸資産の増減額（△は増加） △422,439 △1,649,662

仕入債務の増減額（△は減少） △22,347 128,719

前受金の増減額（△は減少） △5,189 48,609

預り金の増減額（△は減少） 173,066 △83,611

その他 △32,062 52,831

小計 2,421,381 △1,106,832

利息及び配当金の受取額 493 641

利息の支払額 △115,960 △154,999

法人税等の支払額 △13,492 △279,739

法人税等の還付額 3,795 2,326

営業活動によるキャッシュ・フロー 2,296,216 △1,538,603

投資活動によるキャッシュ・フロー

その他預金の預入による支出 △34,720 △13,430

その他預金の払戻による収入 1,320 10,120

有形及び無形固定資産の取得による支出 △5,023 △492

有形及び無形固定資産の売却による収入 253 -

ゴルフ会員権の売却による収入 1,296 350

貸付けによる支出 △2,130,000 -

貸付金の回収による収入 213,097 375,447

出資による支出 △100 △470

その他 40 -

投資活動によるキャッシュ・フロー △1,953,835 371,524

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） △1,699,286 1,580,106

リース債務の返済による支出 △695 △1,096

長期借入れによる収入 4,399,700 3,061,010

長期借入金の返済による支出 △2,507,166 △3,297,056

社債の発行による収入 - 76,591

社債の償還による支出 △20,000 △20,000

自己株式の取得による支出 △467,063 -

配当金の支払額 - △188,910

非支配株主への配当金の支払額 - △2,000

財務活動によるキャッシュ・フロー △294,511 1,208,645

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 47,869 41,565

現金及び現金同等物の期首残高 1,528,100 1,575,969

現金及び現金同等物の期末残高 1,575,969 1,617,535
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（５）連結財務諸表に関する注記事項

(継続企業の前提に関する注記)

該当事項はありません。

(セグメント情報等)

(セグメント情報)

１ 報告セグメント合計額と連結財務諸表計上額との差額及び当該差額の主な内容(差異調整に関する事項）

　前連結会計年度(自 2017年８月１日 至 2018年７月31日)

　(単位：千円)

報告セグメント
その他
（注３）

合計
調整額
(注１)

連結財務諸表
計上額
(注２)不動産分譲

事業
不動産賃貸

事業
不動産仲介

事業
請負事業 計

売上高

外部顧客に対する売上
高

12,046,754 2,047,681 21,177 326,372 14,441,985 37,110 14,479,096 ― 14,479,096

セグメント間の内部売
上高又は振替高

― ― 1,535 33,739 35,274 ― 35,274 △35,274 ―

計 12,046,754 2,047,681 22,712 360,112 14,477,260 37,110 14,514,371 △35,274 14,479,096

セグメント利益 2,612,776 222,455 21,179 43,134 2,899,546 33,962 2,933,508 △187,453 2,746,055

セグメント資産 7,148,503 629,448 2,393 202,628 7,982,974 8,359 7,991,333 2,321,653 10,312,987

その他の項目

減価償却費 48 1,979 ― ― 2,027 ― 2,027 2,949 4,977

支払利息 109,638 ― ― ― 109,638 ― 109,638 3,647 113,286

有形固定資産及び無形
固定資産の増加額

323 455 ― ― 778 ― 778 4,700 5,478

(注)１．調整額は以下のとおりであります。

(1)セグメント利益の調整額△187,453千円は、セグメント間取引消去18,353千円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△205,807千円であります。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費で

あります。

(2)セグメント資産の調整額2,321,653千円は、セグメント間取引消去△16,507千円、各報告セグメントに配分

していない全社資産2,338,161千円が含まれております。全社資産は、連結財務諸表提出会社及び連結子会

社での現金及び預金、関係会社短期貸付金、投資有価証券及び一般管理部門に係る資産等であります。

(3)減価償却費の調整額2,949千円及び有形固定資産及び無形固定資産の増加額の調整額4,700千円は、全て全

社資産に係るものであります。

(4)支払利息の調整額3,647千円は、特定物件に係る借入以外の借入利息が含まれております。
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　当連結会計年度(自 2018年８月１日 至 2019年７月31日)

　(単位：千円)

報告セグメント
その他
（注３）

合計
調整額
(注１)

連結財務諸表
計上額
(注２)不動産分譲

事業
不動産賃貸

事業
不動産仲介

事業
請負事業 計

売上高

外部顧客に対する売上高 8,133,100 2,234,213 26,822 203,146 10,597,283 40,886 10,638,169 ― 10,638,169

セグメント間の内部売上
高又は振替高

― ― ― 51,165 51,165 ― 51,165 △51,165 ―

計 8,133,100 2,234,213 26,822 254,311 10,648,448 40,886 10,689,334 △51,165 10,638,169

セグメント利益 343,162 231,561 18,291 30,677 623,693 39,406 663,100 △214,677 448,422

セグメント資産 7,946,995 1,437,337 2,608 266,627 9,653,568 9,882 9,663,451 1,857,771 11,521,222

その他の項目

減価償却費 64 2,689 ― ― 2,754 ― 2,754 2,426 5,181

支払利息 152,364 4,223 ― ― 156,588 ― 156,588 1,014 157,602

有形固定資産及び無形固
定資産の増加額

― 600,939 ― ― 600,939 ― 600,939 5,264 606,204

(注)１．調整額は以下のとおりであります。

(1)セグメント利益の調整額△214,677千円は、セグメント間取引消去21,781千円、各報告セグメントに配分し

ていない全社費用△236,459千円であります。全社費用は、主に報告セグメントに帰属しない一般管理費で

あります。

(2)セグメント資産の調整額1,857,771千円は、セグメント間取引消去△30,044千円、各報告セグメントに配分

していない全社資産1,887,815千円が含まれております。全社資産は、連結財務諸表提出会社及び連結子会

社での現金及び預金、関係会社短期貸付金、投資有価証券及び一般管理部門に係る資産等であります。

(3)減価償却費の調整額2,426千円及び有形固定資産及び無形固定資産の増加額の調整額5,264千円は、全て全

社資産に係るものであります。

(4)支払利息の調整額1,014千円は、特定物件に係る借入以外の借入利息が含まれております。
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(１株当たり情報)

　

前連結会計年度
(自 2017年８月１日
至 2018年７月31日)

当連結会計年度
(自 2018年８月１日
至 2019年７月31日)

１株当たり純資産額 179.75円 176.98円

１株当たり当期純利益金額 93.93円 5.85円

(注) １．潜在株式調整後1株当たり当期純利益金額につきましては、潜在株式が存在しないため記載しておりませ

ん。

２．１株当たり当期純利益金額の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

項目
前連結会計年度

(自 2017年８月１日
至 2018年７月31日)

当連結会計年度
(自 2018年８月１日
至 2019年７月31日)

１株当たり当期純利益金額

　親会社株主に帰属する当期純利益金額(千円) 2,256,323 138,134

　普通株主に帰属しない金額(千円) ― ―

　普通株式に係る親会社株主に帰属する
当期純利益金額(千円)

2,256,323 138,134

　普通株式の期中平均株式数(株) 24,021,089 23,613,840

３．１株当たり純資産額の算定上の基礎は、以下のとおりであります

項目
前連結会計年度
(2018年７月31日)

当連結会計年度
(2019年７月31日)

純資産の部の合計額(千円) 4,257,291 4,190,365

純資産の部の合計額から控除する金額(千円) 12,634 11,200

(うち非支配株主持分（千円）) （12,634） （11,200）

普通株式に係る期末の純資産額(千円) 4,244,657 4,179,164

１株当たり純資産額の算定に用いられた期末の普通株式
の数(株)

23,613,840 23,613,840

(重要な後発事象)

　該当事項はありません。
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４．個別財務諸表及び主な注記

（１）貸借対照表

(単位：千円)

前事業年度
(2018年７月31日)

当事業年度
(2019年７月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 839,006 761,375

売掛金 1,670 929

販売用不動産 2,257,756 2,139,352

仕掛販売用不動産 2,748,324 3,748,875

貯蔵品 1,933 1,411

前渡金 74,964 32,251

前払費用 4,920 6,124

未収入金 368,109 285,423

その他 19,842 50,418

流動資産合計 6,316,528 7,026,163

固定資産

有形固定資産

建物 8,464 8,464

減価償却累計額 △2,266 △2,656

建物（純額） 6,197 5,807

工具、器具及び備品 3,642 3,642

減価償却累計額 △2,269 △2,712

工具、器具及び備品（純額） 1,373 930

リース資産 - 5,264

減価償却累計額 - △877

リース資産（純額） - 4,387

有形固定資産合計 7,570 11,126

無形固定資産

リース資産 149 -

その他 424 317

無形固定資産合計 574 317

投資その他の資産

投資有価証券 56,321 39,662

繰延税金資産 207,128 60,225

関係会社株式 73,601 73,601

長期貸付金 425,000 425,000

従業員に対する長期貸付金 5,184 4,732

長期未収入金 422,800 422,000

その他 40,922 44,171

貸倒引当金 △847,800 △847,000

投資その他の資産合計 383,158 222,393

固定資産合計 391,303 233,836

資産合計 6,707,831 7,260,000
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(単位：千円)

前事業年度
(2018年７月31日)

当事業年度
(2019年７月31日)

負債の部

流動負債

買掛金 55,188 137,676

短期借入金 852,540 2,380,720

1年内返済予定の長期借入金 2,023,108 1,148,368

1年内償還予定の社債 20,000 36,000

リース債務 180 1,117

未払金 20,722 62,900

未払費用 5,281 2,511

前受金 10,303 51,500

預り金 182,624 28,380

賞与引当金 34,968 14,425

その他 - 80

流動負債合計 3,204,916 3,863,678

固定負債

長期借入金 1,261,948 1,265,250

社債 50,000 94,000

リース債務 - 3,674

繰延税金負債 1,874 -

預り保証金 8,242 8,242

固定負債合計 1,322,064 1,371,166

負債合計 4,526,981 5,234,844

純資産の部

株主資本

資本金 100,000 100,000

資本剰余金

その他資本剰余金 1,488,913 1,488,913

資本剰余金合計 1,488,913 1,488,913

利益剰余金

その他利益剰余金

繰越利益剰余金 953,406 812,428

利益剰余金合計 953,406 812,428

自己株式 △380,474 △380,474

株主資本合計 2,161,845 2,020,866

評価・換算差額等

その他有価証券評価差額金 19,005 4,288

評価・換算差額等合計 19,005 4,288

純資産合計 2,180,850 2,025,155

負債純資産合計 6,707,831 7,260,000
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（２）損益計算書

(単位：千円)
前事業年度

(自 2017年８月１日
　至 2018年７月31日)

当事業年度
(自 2018年８月１日
　至 2019年７月31日)

売上高

不動産売上高 6,587,368 7,819,179

不動産賃貸収益 93,466 115,635

不動産仲介収益 4,445 26,573

その他 4,091 6,523

売上高合計 6,689,372 7,967,911

売上原価

不動産売上原価 5,470,750 6,991,558

不動産賃貸原価 46,788 60,286

不動産仲介原価 950 7,857

その他 215 2,100

売上原価合計 5,518,704 7,061,802

売上総利益 1,170,667 906,109

販売費及び一般管理費 541,583 617,744

営業利益 629,084 288,364

営業外収益

受取利息 381 794

受取配当金 374 100,377

違約金収入 6,000 723

求償金受入 2,600 3,526

保険解約返戻金 1,548 1,706

貸倒引当金戻入額 1,600 800

その他 442 237

営業外収益合計 12,947 108,166

営業外費用

支払利息 102,681 141,708

支払手数料 51,837 61,225

その他 1,447 4,473

営業外費用合計 155,965 207,407

経常利益 486,065 189,123

税引前当期純利益 486,065 189,123

法人税、住民税及び事業税 △325,049 △5,779

法人税等調整額 116,926 146,971

法人税等合計 △208,122 141,191

当期純利益 694,188 47,932
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（３）株主資本等変動計算書

前事業年度(自 2017年８月１日 至 2018年７月31日)

(単位：千円)

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金 その他資本剰余金 資本剰余金合計
その他利益剰余金

利益剰余金合計
繰越利益剰余金

当期首残高 100,000 ― 1,575,987 1,575,987 259,218 259,218

当期変動額

当期純利益 694,188 694,188

自己株式の取得

自己株式の消却 △87,074 △87,074

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

当期変動額合計 ― ― △87,074 △87,074 694,188 694,188

当期末残高 100,000 ― 1,488,913 1,488,913 953,406 953,406

株主資本 評価・換算差額等

純資産合計
自己株式 株主資本合計

その他有価証券

評価差額金

評価・換算

差額等合計

当期首残高 △485 1,934,720 16,637 16,637 1,951,357

当期変動額

当期純利益 694,188 694,188

自己株式の取得 △467,063 △467,063 △467,063

自己株式の消却 87,074 ― ―

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

2,368 2,368 2,368

当期変動額合計 △379,988 227,124 2,368 2,368 229,493

当期末残高 △380,474 2,161,845 19,005 19,005 2,180,850
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当事業年度(自 2018年８月１日 至 2019年７月31日)

(単位：千円)

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金 その他資本剰余金 資本剰余金合計
その他利益剰余金

利益剰余金合計
繰越利益剰余金

当期首残高 100,000 ― 1,488,913 1,488,913 953,406 953,406

当期変動額

当期純利益 47,932 47,932

剰余金の配当 △188,910 △188,910

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

当期変動額合計 ― ― ― ― △140,978 △140,978

当期末残高 100,000 ― 1,488,913 1,488,913 812,428 812,428

株主資本 評価・換算差額等

純資産合計
自己株式 株主資本合計

その他有価証券

評価差額金

評価・換算

差額等合計

当期首残高 △380,474 2,161,845 19,005 19,005 2,180,850

当期変動額

当期純利益 47,932 47,932

剰余金の配当 △188,910 △188,910

株主資本以外の項目

の 当 期 変 動 額 （ 純

額）

△14,716 △14,716 △14,716

当期変動額合計 ― △140,978 △14,716 △14,716 △155,695

当期末残高 △380,474 2,020,866 4,288 4,288 2,025,155
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