




第32期のトピックス

1第32期のトピックス

外部成長により資産規模2,000億円（取得価格ベース）到達



商業施設における新型コロナウイルス感染症の影響

2新型コロナウイルス感染症の影響



新型コロナウイルス感染症による賃料への影響

3

第33期以降賃料への影響は徐々に緩和する見通し

新型コロナウイルス感染症の影響



成長軌道への回帰に向けた商業施設の運営方針

4新型コロナウイルス感染症の影響



投資タイプ毎の資産規模の推移（取得価格ベース）

5

第32期に資産規模2,000億円（取得価格ベース）到達

資産規模の拡大



投資方針と外部成長戦略

6資産規模の拡大



決 算 報 告

損益計算書・分配金（前期比）

7

（符号は当期純利益への影響として記載）単位：百万円（単位：百万円（未満切捨））

新型コロナウイルス感染症の影響による減収により分配金は3,250円



決 算 報 告

損益計算書・分配金（予想比）

8

（単位：百万円（未満切捨）） （符号は当期純利益への影響として記載）単位：百万円

コスト削減にも取り組み、分配金は予想比＋100円



業 績 予 想

第33期業績予想

9

商業施設の着実な売上回復による増収と新規取得物件の収益貢献を見込む



業 績 予 想

第34期業績予想

10

キャナルシティ博多の売上回復による増収により分配金は3,500円



商業物件の状況①

11保有物件の運営状況

商業施設の期末稼働率はほぼ100％



商業物件の状況②

12保有物件の運営状況



福岡のオフィスマーケット動向

13

空室率は3％台に上昇するが、平均募集賃料は39ヶ月連続で上昇

保有物件の運営状況



オフィスビル稼働率実績・予想

14

高稼働を維持しつつ、賃料単価は順調に上昇

保有物件の運営状況

（％）



オフィスビルの賃料改定及びテナント入替の状況

15

第32期も賃料増額幅が拡大

保有物件の運営状況



その他アセットの状況（ホテル・物流施設・住居）

16保有物件の運営状況



第32期調達実績
金利コストの低減と借入期間の長期化を実現

17財 務 体 制



財 務 体 制

財務状況①
安定的な財務基盤の確保

18



財 務 体 制

財務状況②
スポンサー行をはじめ安定した取引ネットワークを構築
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鑑定評価額
すべての物件において含み益 を保持
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（単位：百万円（未満切捨））

期末鑑定評価額

（注1）



鑑定評価額の推移（含み益）
第3期より継続して含み益を保持（第32期末時点の含み益37,648百万円、含み益割合 20.0％）

21

（注1）

期末鑑定評価額



福岡市の近況①

22福岡・九州の近況

8年連続で1万人以上の転入超過



福岡市の近況②

23福岡・九州の近況



サステナビリティ

サステナビリティへの取り組み
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25



Appendix

プロフィール

26



Appendix

福岡・九州地域特化型リート
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物件稼働率推移
高い稼働率を維持

28Appendix



Appendix

1口当たり分配金・NAVの推移
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Appendix

福岡・九州の地震リスク等

30

保有物件すべてに地震保険を付保



Appendix

外部認証と情報開示
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Appendix

ESGへの取り組み（環境）
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Appendix

ESGへの取り組み（社会）
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Appendix

ESGへの取り組み（ガバナンス）
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IRへの取り組み紹介

Appendix 35



Appendix

福岡リアルティ（資産運用会社）体制図
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Appendix

投資主データ
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Appendix

投資口価格推移
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決算ハイライト
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（単位：百万円（未満切捨））

1口当たりの分配金は3,250円

Appendix



Appendix

貸借対照表（前期比）
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（単位：百万円（未満切捨））



Appendix

キャッシュ・フロー計算書（前期比）
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（単位：百万円（未満切捨））



Appendix

賃貸事業収支（商業施設）
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（単位：百万円（未満切捨））

（注）第31期決算発表時公表予想



Appendix

賃貸事業収支（オフィスビル・その他）

43
（注1）第31期決算発表時公表予想 （注2）テナントの承諾が得られていないため非開示としています。（注3）改修工事中のため収支は発生していません。

（単位：百万円（未満切捨））



Appendix

賃貸事業収支（全体）及び修繕費・資本的支出・減価償却費

44

（単位：百万円（未満切捨））



有利子負債一覧

45Appendix



Appendix

ポートフォリオ一覧
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2020年8月31日現在

17 4



Appendix

ポートフォリオマップ
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Appendix

ポートフォリオのご紹介
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九州北部の物流マーケット

49

需給バランスはタイトな状況が続く

Appendix



賃貸面積上位テナント

50Appendix



フロート賃料構成比

51Appendix



福岡市近郊の状況

52Appendix



福岡中心部の状況

53

地下鉄七隈線延伸は2022年度開業予定

Appendix



天神エリアの再開発（天神ビッグバン）

54Appendix

天神ビッグバン2026年末まで2年間期限延長（注1）



博多エリアの再開発（博多コネクティッド）

55Appendix



スポンサーパイプライン（福岡地所グループ）

56Appendix



Appendix

インバウンドの状況
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福岡市の様子

58Appendix


