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（百万円未満切捨て） 

１．2021年７月期中間期の業績（2020年８月１日～2021年１月31日） 
（１）経営成績                                                         （％表示は対前年同期増減率） 

 売 上 高 営業利益 経常利益 中間純利益 

 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 

2021年７月期中間期 726 △38.0 160 △61.4 86 △74.2 56 △77.4 
2020年７月期中間期 1,170 129.9 416 － 335 － 250 － 

 

 
１株当たり 
中間純利益 

潜在株式調整後 
１株当たり中間純利益 

 円   銭 円   銭 

2021年７月期中間期 118.99 － 
2020年７月期中間期 527.62 － 

（注）潜在株式調整後１株当たり中間純利益については、潜在株式が存在しないため、記載しておりません。 

 

（２）財政状態 

 総 資 産 純 資 産 自己資本比率 １株当たり純資産 

 百万円 百万円 ％ 円   銭 

2021年７月期中間期 7,748 469 6.1 988.74 
2020年７月期 7,294 413 5.7 869.75 

（参考）自己資本     2021年７月期中間期 469百万円     2020年７月期 413百万円 
 
２．配当の状況 

 
年間配当金 

中間期末 期 末 年間 

 円   銭 円   銭 円   銭 
2020年７月期 0.00 0.00 0.00 
2021年７月期 0.00   

2021年７月期(予想)   0.00 0.00 

（注）直近に公表されている配当・業績予想からの修正の有無：無 
 
 
３．2021年７月期の業績予想（2020年８月１日～2021年７月31日） 

（％表示は対前期増減率） 

 売 上 高 営業利益 経常利益 当期純利益 
１株当たり 
当期純利益 

 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円   銭 

通  期 668 △54.0 187 △57.2 20 △92.5 13 △93.7 28.83 

（注）直近に公表されている配当・業績予想からの修正の有無：無 



 

 
 

 
 

※ 注記事項 
（１）中間財務諸表の作成に特有の会計処理及び簡便な会計処理の適用：有・無 
 
（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示 

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 ：有・無 
② ①以外の会計方針の変更 ：有・無 
③ 会計上の見積りの変更 ：有・無 
④ 修正再表示 ：有・無 

 
 
（３）発行済株式数（普通株式） 

① 期末発行済株式数(自己株式を含む) 2021年７月中間期 475,000株 2020年７月期 475,000株 

② 期末自己株式数 2021年７月中間期 －株 2020年７月期 －株 

③ 期中平均株式数（中間期） 2021年７月中間期 475,000株 2020年７月期中間期 475,000株 

 

 

※ 中間決算短信は公認会計士又は監査法人の中間監査の対象外です 

 

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 
（将来に関する記述等についてのご注意） 

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であ
ると判断する一定の前提に基づいており、その達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、
実際の業績等は様々な要因により大きく異なる場合があります。 
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１．当中間決算に関する定性的情報 

（１）経営成績に関する定性的情報 

当社は不動産賃貸事業、不動産投資開発事業、不動産仲介・コンサルティング事業を主体とする不動産事業を行っ

ており、単一セグメントで事業活動を展開しております。 

当中間会計期間（2020年８月１日から2021年１月31日）における日本経済は、不安定な国際情勢や金融資本市場等

による国内景気への影響に対する懸念、加えて新型コロナウイルス感染症の拡大に伴う経済活動の停滞長期化等によ

り、先行き不透明な状況にあります。 

当社の属する不動産業界においては、日銀のマイナス金利政策や政府の住宅取得支援拡充などを背景に、都心部を

中心に空室率が改善基調にあり、平均賃料も堅調に推移していた中で新型コロナウイルス感染症が拡大し、その影響

が懸念されます。ただし、オフィス賃貸市場においては、働き方改革等を背景として企業の底堅いオフィス需要が期

待され、また、投資用不動産市場においても、当面は投資家の慎重な姿勢が続くと見られますが、中長期的には安定

したリターンが見込まれる不動産投資商品への期待は大きいと考えられます。 

このような市場環境の中で、当中間会計期間の売上高は726,293千円（前年同期比38.0％減）、営業利益は160,823

千円（同61.4％減）、経常利益は86,649千円（同74.2％減）、中間純利益は56,522千円（同77.4％減）となりまし

た。 

 

（２）財政状態に関する定性的情報 

① 資産、負債及び純資産の状況 

（流動資産） 

当中間会計期間末における流動資産の残高は1,323,863千円で、前事業年度末に比べ62,502千円増加しております。

流動資産その他の増加85,680千円、販売用不動産の増加17,622千円、現金及び預金の減少41,155千円が主な変動要

因であります。 

（固定資産） 

当中間会計期間末における固定資産の残高は6,424,510千円で、前事業年度末に比べ391,278千円増加しておりま

す。建設仮勘定の増加767,051千円、土地の減少207,708千円、建物（純額）の減少151,131千円が主な変動要因であ

ります。 

（流動負債） 

当中間会計期間末における流動負債の残高は888,932千円で、前事業年度末に比べ1,320,942千円減少しておりま

す。１年内返済予定の長期借入金の減少903,421千円、短期借入金の減少350,209千円、未払法人税等の減少38,472

千円、未払消費税等の減少22,460千円が主な変動要因であります。 

（固定負債） 

当中間会計期間末における固定負債の残高は6,389,788千円で、前事業年度末に比べ1,718,201千円増加しており

ます。長期借入金の増加1,726,693千円が主な変動要因であります。 

（純資産） 

当中間会計期間末における純資産の残高は469,653千円で、前事業年度末に比べ56,522千円増加しております。中

間純利益の計上による利益剰余金の増加56,522千円がその変動要因であります。 

 

② キャッシュ・フローの状況 

当中間会計期間末における現金及び現金同等物（以下「資金」という）の残高は755,396千円（前事業年度末比

41,155千円減少）となりました。各キャッシュ・フローの状況とその主な要因は以下の通りであります。 

（営業活動によるキャッシュ・フロー） 

営業活動の結果獲得した資金は260,801千円（前年同期は935,528千円の獲得）となりました。主な増加要因は有

形固定資産から販売用不動産への振替額321,627千円、税引前中間純利益の計上86,649千円、減価償却費44,051千円

等、主な減少要因は利息の支払額79,695千円、法人税等の支払額64,953千円等であります。 

（投資活動によるキャッシュ・フロー） 

投資活動の結果使用した資金は776,032千円（前年同期は834,207千円の使用）となりました。主な減少要因は有

形固定資産の取得による支出767,051千円等であります。 

（財務活動によるキャッシュ・フロー） 

財務活動の結果獲得した資金は474,074千円（前年同期は183,177千円の獲得）となりました。主な増加要因は長

期借入れによる収入1,630,000千円、短期借入れによる収入212,250千円、主な減少要因は長期借入金の返済による

支出1,190,825千円、短期借入金の返済による支出177,350千円等であります。 

 

（３）業績予想に関する定性的情報 

2021年７月期の通期の業績予想につきましては、2020年９月15日に公表した業績予想から変更ありません。 
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２．会計基準の選択に関する基本的な考え方 

当社は、現在、日本国内において事業を展開していることなどから、当面は日本基準に基づいて財務諸表を作成す

る方針です。なお、国際財務報告基準（IFRS）の適用につきましては、今後の事業展開や国内外の動向などを踏まえ

た上で検討を進めていく方針です。 
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３．中間財務諸表及び主な注記 

（１）中間貸借対照表 

(単位：千円)

        
前事業年度 

(2020年７月31日) 

当中間会計期間 

(2021年１月31日) 

資産の部     

  流動資産     

    現金及び預金 818,757 777,601 

    売掛金 4,159 4,129 

  販売用不動産 367,581 385,204 

  前払費用 30,055 30,441 

  関係会社短期貸付金 37,400 37,400 

    その他 3,405 89,085 

    流動資産合計 1,261,360 1,323,863 

  固定資産     

    有形固定資産     

      建物（純額） 2,557,415 2,406,284 

   車両運搬具（純額） 12,211 9,958 

   工具、器具及び備品（純額） 6,448 5,561 

   土地 2,280,785 2,073,076 

   建設仮勘定 1,010,771 1,777,823 

      有形固定資産合計 5,867,633 6,272,705 

  投資その他の資産 

   出資金 14,660 14,660 

   長期前払費用 59,122 47,888 

   繰延税金資産 6,093 2,449 

   その他 85,721 86,807 

      投資その他の資産合計 165,597 151,805 

    固定資産合計 6,033,231 6,424,510 

  資産合計 7,294,592 7,748,373 
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(単位：千円)

          
前事業年度 

(2020年７月31日) 

当中間会計期間 

(2021年１月31日) 

負債の部     

  流動負債     

    短期借入金 790,100 439,890 

    １年内返済予定の長期借入金 1,305,384 401,962 

  未払金 1,515 1,879 

    未払費用 7,124 3,584 

  未払法人税等 64,953 26,481 

  未払消費税等 29,200 6,739 

  前受金 7,921 7,723 

  預り金 675 671 

  その他 3,000 － 

    流動負債合計 2,209,874 888,932 

  固定負債     

  長期借入金 4,441,757 6,168,451 

  預り保証金 222,898 215,003 

  その他 6,930 6,333 

    固定負債合計 4,671,586 6,389,788 

  負債合計 6,881,461 7,278,720 

純資産の部     

  株主資本     

    資本金 50,000 50,000 
    利益剰余金     

      その他利益剰余金     

    繰越利益剰余金 363,130 419,653 

      利益剰余金合計 363,130 419,653 

    株主資本合計 413,130 469,653 

  純資産合計 413,130 469,653 

負債純資産合計 7,294,592 7,748,373 
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（２）中間損益計算書 

(単位：千円)

 

    

前中間会計期間 

(自 2019年８月１日 

 至 2020年１月31日) 

当中間会計期間 

(自 2020年８月１日 

 至 2021年１月31日) 

売上高 1,170,569 726,293 

売上原価 587,599 420,817 

売上総利益 582,970 305,475 

販売費及び一般管理費 166,310 144,652 

営業利益 416,659 160,823 

営業外収益     

  受取利息 95 102 

 受取賃借料 479 299 

 保険解約返戻金 730 － 

  その他 589 3,596 

  営業外収益合計 1,894 3,998 

営業外費用     

  支払利息 82,757 78,172 

 営業外費用合計 82,757 78,172 

経常利益 335,796 86,649 

税引前中間純利益 335,796 86,649 

法人税、住民税及び事業税 85,177 26,482 

法人税等調整額 － 3,644 

法人税等合計 85,177 30,126 

中間純利益 250,618 56,522 
        

【中間売上原価明細書】 

区分 
注記

番号 

前中間会計期間 

（自 2019年８月１日 

  至 2020年１月31日） 

当中間会計期間 

（自 2020年８月１日 

  至 2021年１月31日） 

金額(千円) 
構成比 

(％) 
金額(千円) 

構成比 

(％) 

Ⅰ不動産事業等売上原価  490,249 83.4 313,795 74.6 

Ⅱ経費  97,350 16.6 107,021 25.4 

合計  587,599 100.0 420,817 100.0 

（注）原価計算の方法は、個別原価計算です。 
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（３）中間キャッシュ・フロー計算書 

  (単位：千円)

    

前中間会計期間 

(自 2019年８月１日 

 至 2020年１月31日) 

当中間会計期間 

(自 2020年８月１日 

 至 2021年１月31日) 

営業活動によるキャッシュ・フロー     

  税引前中間純利益 335,796 86,649 
  減価償却費 50,051 44,051 
  受取利息 △95 △102 
  支払利息 82,757 78,172 
 有形固定資産から販売用不動産への振替額 454,985 321,627 
 販売用不動産の増減額（△は増加） 11,441 △21,321 
 未収消費税等の増減額（△は増加） 36,964 － 
 長期前払費用の増減額（△は増加） △6,208 11,234 
 未払金の増減額（△は減少） 1,376 364 
 未払費用の増減額（△は減少） △3,420 △3,540 
 未払消費税等の増減額（△は減少） 21,989 △22,460 
  その他 32,732 △89,326 
  小計 1,018,372 405,348 
  利息の受取額 95 102 
  利息の支払額 △82,757 △79,695 
 法人税等の支払額 △181 △64,953 
  営業活動によるキャッシュ・フロー 935,528 260,801 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

 関係会社貸付けによる支出 △17,400 － 
 有形固定資産の取得による支出 △805,432 △767,051 
 預り保証金の受入による収入 9,067 603 
 預り保証金の返還による支出 △45,126 △8,497 
 その他 24,683 △1,086 
 投資活動によるキャッシュ・フロー △834,207 △776,032 

財務活動によるキャッシュ・フロー   
 短期借入れによる収入 785,500 212,250 
 短期借入金の返済による支出 △698,541 △177,350 
 関係会社短期借入金の返済による支出 △1,365 － 
 長期借入れによる収入 682,095 1,630,000 
 長期借入金の返済による支出 △446,900 △1,190,825 
 関係会社長期借入金の返済による支出 △137,610 － 
 財務活動によるキャッシュ・フロー 183,177 474,074 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 284,498 △41,155 

現金及び現金同等物の期首残高 463,329 796,552 

現金及び現金同等物の中間期末残高 747,827 755,396 
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（４）中間財務諸表に関する注記事項 

（継続企業の前提に関する注記） 

該当事項はありません。 

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記） 

該当事項はありません。 

 

（持分法損益等） 

当社は関連会社を有していないため、該当事項はありません。  

 

（セグメント情報） 

 当社は、不動産賃貸事業、不動産投資開発事業、不動産仲介・コンサルティング事業を主体とする不動産事業を

行っており、単一セグメントであるため、記載を省略しております。 

 


