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  （百万円未満切捨て）

1．2022年3月期第1四半期の連結業績(2021年4月1日～2021年6月30日) 

(1)連結経営成績（累計） （％表示は、対前年同四半期増減率）
 

  営業収益 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属する 

四半期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 

 2022年3月期第1四半期 307,402 19.4 62,563 15.4 57,948 12.9 34,708 18.6 

 2021年3月期第1四半期 257,481 △3.2 54,228 15.7 51,331 16.7 29,263 10.8 
 
(注)包括利益 2022年3月期第1四半期 77,015 百万円（ 314.1 ％） 2021年3月期第1四半期 18,597 百万円（ △27.0 ％） 

 

  1株当たり四半期純利益 
潜在株式調整後 

1株当たり四半期純利益 

  円 銭 円 銭 

 2022年3月期第1四半期 25.93 25.93 

 2021年3月期第1四半期 21.86 21.86 

(注)「収益認識に関する会計基準」（企業会計基準第29号 2020年3月31日）等を当第1四半期連結会計期間の期首から適

用しており、2022年3月期第1四半期に係る各数値については、当該会計基準等を適用した後の数値となっておりま

す。 

 

(2)連結財政状態 

  総資産 純資産 自己資本比率 

  百万円 百万円 ％ 

 2022年3月期第1四半期 6,299,458 2,097,980 30.0 

 2021年3月期 6,072,519 2,061,447 30.5 
 
(参考)自己資本 2022年3月期第1四半期 1,891,019 百万円 2021年3月期 1,851,899 百万円 

(注)「収益認識に関する会計基準」（企業会計基準第29号 2020年3月31日）等を当第1四半期連結会計期間の期首から適

用しており、2022年3月期第1四半期に係る各数値については、当該会計基準等を適用した後の数値となっておりま

す。 

 

2．配当の状況 

  年間配当金 

  第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計 

  円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 

 2021年3月期 － 12.00 － 19.00 31.00 

 2022年3月期 －        

 2022年3月期 (予想)   16.00 － 17.00 33.00 

(注)直近に公表されている配当予想からの修正の有無：無 

 



3．2022年3月期の連結業績予想(2021年4月1日～2022年3月31日) 

  （％表示は、対前期増減率） 
 

  営業収益 営業利益 経常利益 
親会社株主に帰属 
する当期純利益 

１株当たり 
当期純利益 

  百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭 

通期 1,326,000 9.8 245,000 9.2 220,000 4.3 142,000 4.7 106.70 

(注)直近に公表されている業績予想からの修正の有無：無 

当社は、2021年4月8日開催の取締役会決議に基づき、自己株式の取得を行っております。連結業績予想の「１株当たり当

期純利益」については、自己株式の取得の影響を考慮しております。 

また、当社は、2021年5月21日付で150,390株の譲渡制限付株式の発行を行っております。連結業績予想の「１株当たり当

期純利益」については、当該株式発行の影響を考慮しております。 

 

※  注記事項 

(1)当四半期連結累計期間における重要な子会社の異動（連結範囲の変更を伴う特定子会社の異動）：無 

 

(2)四半期連結財務諸表の作成に特有の会計処理の適用 ：無 

 

(3)会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示 

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更       ：有 

② ①以外の会計方針の変更                     ：無 

③ 会計上の見積りの変更                       ：無 

④ 修正再表示                                 ：無 

（注）詳細は、添付資料P.8「1. 四半期連結財務諸表及び主な注記 (4) 四半期連結財務諸表に関する注記事項 

（会計方針の変更）」をご覧ください。 

 

(4)発行済株式数（普通株式） 

① 期末発行済株式数(自己株式を含む)  2022年3月期1Ｑ 1,391,478,706 株  2021年3月期 1,391,328,316 株 

② 期末自己株式数  2022年3月期1Ｑ 54,119,338 株  2021年3月期 52,733,879 株 

③ 期中平均株式数(四半期累計)  2022年3月期1Ｑ 1,338,322,875 株  2021年3月期1Ｑ 1,338,583,955 株 

 

※  四半期決算短信は公認会計士又は監査法人の四半期レビューの対象外です 

 

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項 

1．本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると

判断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。業績予

想に関する事項は、決算補足説明資料（FACT BOOK）をご覧ください。 

2．決算補足説明資料（FACT BOOK）はTDnetで同日開示しており、また、当社ホームページに掲載しております。 

当社ホームページURL https://www.mec.co.jp/j/investor/irlibrary/materials/index.html 

3．「経営成績に関する説明」に関しては、四半期報告書にて記載致します。 
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1. 四半期連結財務諸表及び主な注記

(1) 四半期連結貸借対照表

    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

（2021年3月31日） 
当第1四半期連結会計期間 

（2021年6月30日） 

資産の部    

流動資産    

現金及び預金 170,040 270,523 

受取手形及び営業未収入金 52,031 － 

受取手形、営業未収入金及び契約資産 － 40,473 

有価証券 4,626 6,663 

販売用不動産 88,116 39,814 

仕掛販売用不動産 267,563 303,632 

開発用不動産 975 975 

未成工事支出金 7,144 5,342 

その他の棚卸資産 1,034 1,215 

エクイティ出資 496,182 538,693 

その他 76,875 83,724 

貸倒引当金 △553 △852 

流動資産合計 1,164,037 1,290,205 

固定資産    

有形固定資産    

建物及び構築物 2,815,474 2,880,476 

減価償却累計額及び減損損失累計額 △1,636,709 △1,640,344 

建物及び構築物（純額） 1,178,764 1,240,132 

機械装置及び運搬具 103,387 96,337 

減価償却累計額及び減損損失累計額 △72,927 △66,270 

機械装置及び運搬具（純額） 30,460 30,066 

土地 2,237,934 2,279,926 

信託土地 578,446 578,483 

建設仮勘定 136,273 124,009 

その他 57,221 57,986 

減価償却累計額及び減損損失累計額 △39,207 △40,008 

その他（純額） 18,013 17,978 

有形固定資産合計 4,179,893 4,270,596 

無形固定資産    

借地権 76,193 77,038 

その他 24,901 25,028 

無形固定資産合計 101,095 102,067 

投資その他の資産    

投資有価証券 281,996 278,778 

長期貸付金 11,661 11,663 

敷金及び保証金 136,478 138,120 

退職給付に係る資産 34,370 34,842 

繰延税金資産 16,536 15,868 

その他 146,455 157,945 

貸倒引当金 △6 △629 

投資その他の資産合計 627,493 636,589 

固定資産合計 4,908,481 5,009,253 

資産合計 6,072,519 6,299,458 
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    （単位：百万円） 

 
前連結会計年度 

（2021年3月31日） 
当第1四半期連結会計期間 

（2021年6月30日） 

負債の部    

流動負債    

支払手形及び営業未払金 60,507 35,176 

短期借入金 141,785 201,809 

１年内返済予定の長期借入金 127,643 93,537 

コマーシャル・ペーパー 50,000 159,000 

１年内償還予定の社債 65,000 110,000 

未払法人税等 24,457 6,122 

その他 193,043 195,665 

流動負債合計 662,437 801,311 

固定負債    

社債 745,759 756,119 

長期借入金 1,393,858 1,434,494 

受入敷金保証金 466,891 465,827 

繰延税金負債 243,818 251,393 

再評価に係る繰延税金負債 264,082 264,082 

退職給付に係る負債 27,123 28,047 

役員退職慰労引当金 662 423 

環境対策引当金 4,537 4,535 

負ののれん 83,604 83,958 

その他 118,294 111,284 

固定負債合計 3,348,634 3,400,166 

負債合計 4,011,071 4,201,478 

純資産の部    

株主資本    

資本金 142,279 142,414 

資本剰余金 164,367 160,534 

利益剰余金 1,058,457 1,066,226 

自己株式 △105,216 △107,812 

株主資本合計 1,259,887 1,261,362 

その他の包括利益累計額    

その他有価証券評価差額金 118,088 116,172 

繰延ヘッジ損益 △1,916 △1,705 

土地再評価差額金 526,417 526,417 

為替換算調整勘定 △53,740 △13,833 

退職給付に係る調整累計額 3,163 2,606 

その他の包括利益累計額合計 592,011 629,657 

新株予約権 231 231 

非支配株主持分 209,316 206,728 

純資産合計 2,061,447 2,097,980 

負債純資産合計 6,072,519 6,299,458 
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(2) 四半期連結損益計算書及び四半期連結包括利益計算書

（四半期連結損益計算書）

（第1四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第1四半期連結累計期間 
（自 2020年4月 1日 

  至 2020年6月30日） 

当第1四半期連結累計期間 
（自 2021年4月 1日 

  至 2021年6月30日） 

営業収益 257,481 307,402 

営業原価 181,124 221,777 

営業総利益 76,357 85,625 

販売費及び一般管理費 22,128 23,061 

営業利益 54,228 62,563 

営業外収益    

受取利息 187 173 

受取配当金 3,009 2,963 

持分法による投資利益 99 118 

工事負担金等受入額 － 1,280 

その他 1,655 981 

営業外収益合計 4,951 5,516 

営業外費用    

支払利息 5,564 5,116 

固定資産除却損 882 1,497 

その他 1,401 3,518 

営業外費用合計 7,848 10,131 

経常利益 51,331 57,948 

特別利益    

投資有価証券売却益 － 2,221 

特別利益合計 － 2,221 

特別損失    

固定資産除却関連損 － 2,495 

新型感染症対応による損失 5,698 － 

特別損失合計 5,698 2,495 

税金等調整前四半期純利益 45,633 57,674 

法人税、住民税及び事業税 9,859 11,655 

法人税等調整額 4,205 8,461 

法人税等合計 14,064 20,117 

四半期純利益 31,568 37,557 

非支配株主に帰属する四半期純利益 2,304 2,848 

親会社株主に帰属する四半期純利益 29,263 34,708 
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（四半期連結包括利益計算書）

（第1四半期連結累計期間）

    （単位：百万円） 

 
前第1四半期連結累計期間 
（自 2020年4月 1日 

  至 2020年6月30日） 

当第1四半期連結累計期間 
（自 2021年4月 1日 

  至 2021年6月30日） 

四半期純利益 31,568 37,557 

その他の包括利益    

その他有価証券評価差額金 7,791 △1,916 

繰延ヘッジ損益 △380 70 

為替換算調整勘定 △19,990 41,214 

退職給付に係る調整額 △12 △551 

持分法適用会社に対する持分相当額 △379 641 

その他の包括利益合計 △12,971 39,457 

四半期包括利益 18,597 77,015 

（内訳）    

親会社株主に係る四半期包括利益 16,587 72,355 

非支配株主に係る四半期包括利益 2,009 4,660 
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(3) 四半期連結キャッシュ・フロー計算書

    （単位：百万円） 

 
前第1四半期連結累計期間 
（自 2020年4月 1日 

  至 2020年6月30日） 

当第1四半期連結累計期間 
（自 2021年4月 1日 

  至 2021年6月30日） 

営業活動によるキャッシュ・フロー    

税金等調整前四半期純利益 45,633 57,674 

減価償却費 21,407 22,068 

有形固定資産除売却損益（△は益） 590 933 

有価証券売却損益（△は益） － △2,221 

有価証券評価損益（△は益） 241 － 

社債発行費 272 280 

のれん償却額 701 625 

工事負担金等受入額 － △1,280 

持分法による投資損益（△は益） △99 △118 

引当金の増減額（△は減少） △13 657 

退職給付に係る負債の増減額（△は減少） △396 △324 

受取利息及び受取配当金 △3,196 △3,136 

支払利息 5,564 5,116 

売上債権の増減額（△は増加） 4,283 － 

売上債権及び契約資産の増減額（△は増加） － 13,666 

棚卸資産の増減額（△は増加） 16,388 24,674 

エクイティ出資の増減額（△は増加） △2,041 △9,136 

前渡金の増減額（△は増加） △1,882 1,614 

敷金及び保証金の増減額（△は増加） △1,959 △1,637 

仕入債務の増減額（△は減少） △36,987 △24,837 

未払消費税等の増減額（△は減少） △8,720 5,968 

預り敷金及び保証金の増減額（△は減少） 3,234 △1,064 

その他 △22,770 △31,571 

小計 20,249 57,952 

利息及び配当金の受取額 3,213 3,051 

利息の支払額 △5,575 △5,109 

法人税等の支払額 △33,271 △29,189 

営業活動によるキャッシュ・フロー △15,384 26,704 

投資活動によるキャッシュ・フロー    

定期預金の払戻による収入 258 － 

定期預金の預入による支出 △10 △0 

有価証券の売却及び償還による収入 748 338 

有価証券の取得による支出 △943 △348 

有形固定資産の売却による収入 644 4 

有形固定資産の取得による支出 △71,345 △97,962 

投資有価証券の売却及び償還による収入 8,388 3,749 

投資有価証券の取得による支出 △13,040 △3,186 

借地権の取得による支出 － △523 

短期貸付金の回収による収入 901 － 

短期貸付けによる支出 － △3,910 

長期貸付金の回収による収入 14 2 

長期貸付けによる支出 △0 － 

工事負担金等受入による収入 － 1,280 

その他 △1,264 △1,710 

投資活動によるキャッシュ・フロー △75,648 △102,266 

 

- 6 -

三菱地所㈱（8802）2022年3月期　第1四半期決算短信



 

    （単位：百万円） 

 
前第1四半期連結累計期間 
（自 2020年4月 1日 

  至 2020年6月30日） 

当第1四半期連結累計期間 
（自 2021年4月 1日 

  至 2021年6月30日） 

財務活動によるキャッシュ・フロー    

短期借入金の純増減額（△は減少） 15,303 51,046 

コマーシャル・ペーパーの純増減額（△は減少） 28,000 109,000 

ファイナンス・リース債務の返済による支出 △102 △74 

長期借入れによる収入 86,873 56,873 

長期借入金の返済による支出 △51,052 △59,139 

社債の発行による収入 64,727 69,719 

社債の償還による支出 △20,000 △15,000 

連結の範囲の変更を伴わない子会社株式の取得に

よる支出 
△65 △7,826 

自己株式の純増減額（△は増加） 13 △2,598 

配当金の支払額 △24,116 △25,461 

非支配株主への配当金の支払額 △5,056 △4,022 

非支配株主からの払込みによる収入 462 242 

その他 95 △4 

財務活動によるキャッシュ・フロー 95,080 172,755 

現金及び現金同等物に係る換算差額 △2,041 5,185 

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） 2,005 102,378 

現金及び現金同等物の期首残高 213,008 172,307 

現金及び現金同等物の四半期末残高 215,014 274,685 
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(4) 四半期連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

  該当事項はありません。

 

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

 該当事項はありません。 

 

（会計方針の変更）

（収益認識に関する会計基準等の適用）

「収益認識に関する会計基準」（企業会計基準第29号 2020年3月31日。以下「収益認識会計基準」という。）等

を当第1四半期連結会計期間の期首から適用し、約束した財又はサービスの支配が顧客に移転した時点で、当該

財又はサービスと交換に受け取ると見込まれる金額で収益を認識することといたしました。これにより、工事契

約について、従来は、進捗部分について成果の確実性が認められる工事については工事進行基準を適用し、その

他の工事については工事完成基準を適用しておりましたが、履行義務の充足に係る進捗度を見積り、当該進捗度

に基づき一定の期間にわたって収益を認識するよう変更しております。ただし、契約における取引開始日から完

全に履行義務を充足すると見込まれる時点までの期間がごく短い工事契約については、完全に履行義務を充足し

た時点で収益を認識しております。また、不動産媒介契約や販売代理契約については、従来は売主と買主との間

で売買が成約した時点と物件の引渡しが完了した時点でそれぞれ受領した対価を収益として認識しておりました

が、履行義務が充足する物件の引渡しが完了した時点ですべての対価を収益として認識するよう変更しておりま

す。 

収益認識会計基準等の適用については、収益認識会計基準第84項ただし書きに定める経過的な取扱いに従ってお

り、当第1四半期連結会計期間の期首より前に新たな会計方針を遡及適用した場合の累積的影響額を当第1四半期

連結会計期間の期首の利益剰余金に加減し、当該期首残高から新たな会計方針を適用しております。ただし、収

益認識会計基準第86項また書き(1)に定める方法を適用し、当第1四半期連結会計期間の期首より前までに行われ

た契約変更について、すべての契約変更を反映した後の契約条件に基づき、会計処理を行い、その累積的影響額

を当第1四半期連結会計期間の期首の利益剰余金に加減しております。 

この結果、収益認識会計基準等の適用による、当第1四半期連結累計期間の損益及び期首利益剰余金に与える影

響は軽微であります。 

収益認識会計基準等を適用したため、前連結会計年度の連結貸借対照表において、「流動資産」に表示していた

「受取手形及び営業未収入金」は、当第1四半期連結会計期間より「受取手形、営業未収入金及び契約資産」に

含めて表示することといたしました。なお、収益認識会計基準第89-2項に定める経過的な取扱いに従って、前連

結会計年度について新たな表示方法により組替えを行っておりません。 

 

（時価の算定に関する会計基準等の適用）

「時価の算定に関する会計基準」（企業会計基準第30号 2019年7月4日。以下「時価算定会計基準」という。）

等を当第1四半期連結会計期間の期首から適用し、時価算定会計基準第19項及び「金融商品に関する会計基準」

（企業会計基準第10号 2019年7月4日）第44-2項に定める経過的な取扱いに従って、時価算定会計基準等が定め

る新たな会計方針を、将来にわたって適用することといたしました。これにより、従来、時価を把握することが

極めて困難と認められる金融商品とされていた社債については取得原価をもって四半期連結貸借対照表価額とし

ておりましたが、観察可能なインプットを入手できない場合であっても、入手できる最良の情報に基づく観察で

きないインプットを用いて算定した時価をもって四半期連結貸借対照表価額としております。 

 

（追加情報）

（新型コロナウイルス感染症拡大に伴う会計上の見積りについて） 

前連結会計年度の有価証券報告書（重要な会計上の見積り）に記載した新型コロナウイルス感染症の今後の広が

り方や収束時期等を含む仮定について重要な変更はありません。 

 

（四半期連結損益計算書関係）

前第1四半期連結累計期間（自 2020年4月1日 至 2020年6月30日）

新型コロナウイルス感染拡大防止の取り組みとして、政府及び各自治体からの営業自粛要請や緊急事態宣言を受

け、当社グループにおいて商業施設やホテルなどの休館対応等を実施いたしました。 

このため、商業施設やホテルなどにおいて休館対応等の期間中に発生した費用（減価償却費・地代家賃など）の

一部を新型感染症対応による損失として特別損失に計上しております。
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