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1. 2023年3月期の業績（2022年4月1日～2023年3月31日）

(1) 経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2023年3月期 25,785 10.4 2,644 3.0 2,455 4.7 1,744 7.7

2022年3月期 23,352 15.2 2,568 74.4 2,346 75.7 1,619 73.3

1株当たり当期純利益
潜在株式調整後

1株当たり当期純利益
自己資本

当期純利益率
総資産経常利益率 売上高営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％

2023年3月期 285.87 282.11 17.9 9.5 10.3

2022年3月期 256.33 253.07 18.8 10.4 11.0

（参考） 持分法投資損益 2023年3月期 ―百万円 2022年3月期 ―百万円

(2) 財政状態

総資産 純資産 自己資本比率 1株当たり純資産
百万円 百万円 ％ 円 銭

2023年3月期 27,425 10,304 37.4 1,689.10

2022年3月期 24,435 9,226 37.6 1,477.32

（参考） 自己資本 2023年3月期 10,266百万円 2022年3月期 9,188百万円

(3) キャッシュ・フローの状況
営業活動によるキャッシュ・フロー 投資活動によるキャッシュ・フロー 財務活動によるキャッシュ・フロー 現金及び現金同等物期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円

2023年3月期 △706 △1,548 1,575 4,341

2022年3月期 △1,284 △434 1,674 5,020

2. 配当の状況

年間配当金 配当金総額
（合計）

配当性向
純資産
配当率第1四半期末 第2四半期末 第3四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2022年3月期 ― 34.00 ― 37.00 71.00 446 27.7 5.2

2023年3月期 ― 39.00 ― 40.00 79.00 480 27.6 5.0

2024年3月期(予想) ― 40.00 ― 40.00 80.00 30.0

3. 2024年 3月期の業績予想（2023年 4月 1日～2024年 3月31日）
（％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
1株当たり

当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

第2四半期(累計) 14,820 0.1 1,330 △29.1 1,220 △31.5 840 △31.9 138.20

通期 29,400 14.0 2,590 △2.1 2,390 △2.7 1,620 △7.1 266.52



※ 注記事項

(1) 会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

① 会計基準等の改正に伴う会計方針の変更 　：　無

② ①以外の会計方針の変更 　：　無

③ 会計上の見積りの変更 　：　無

④ 修正再表示 　：　無

(2) 発行済株式数（普通株式）

① 期末発行済株式数（自己株式を含む） 2023年3月期 6,379,100 株 2022年3月期 6,379,100 株

② 期末自己株式数 2023年3月期 300,769 株 2022年3月期 159,069 株

③ 期中平均株式数 2023年3月期 6,101,009 株 2022年3月期 6,319,771 株

※ 決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です

※ 業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判断する一定の前提に基づいており、その達成

を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等は様々な要因で大きく異なる可能性があります。

　業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、添付資料３ページ「１．経営成績等の概況（４）今後の見通し」をご覧くだ

さい。
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１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

　当事業年度（2022年４月１日～2023年３月31日）におけるわが国経済は、新型コロナウイルス感染症に対する各

種制限が緩和され始めたことから、国内では人出の増加に伴う消費活動が目立ち、個人消費関連を中心に幅広く景

況感が上向きに転じております。一方、海外経済やロシア・ウクライナ情勢は不透明感が強く、原材料価格の高騰

や人手不足等の長期化が懸念材料となり、先行きの不透明感は払拭できない状況であります。

　当社が属する中古住宅流通市場におきましては、公益財団法人東日本不動産流通機構（東日本レインズ）による

と、首都圏中古マンションの成約価格は2023年3月までの34ヶ月連続で前年同月を上回り、2023年3月には4,441万

円（前年同月比6.8％増）となり最高値を更新しました。成約件数については前年同月を下回って推移しておりま

したが、2023年2月に増加に転じ、３月には3,442件（同1.1％増）となりました。また、市場に流通する在庫件数

は14ヶ月連続で前年同月を上回っており、コロナ禍前の水準に近付きつつあります。

　このような市場環境の下、当社の仕入活動につきましては、当事業年度における居住用物件の仕入件数は942件

（前事業年度比5.3％減）となりました。

　販売活動につきましては、給湯器を始めとする建設資材の供給不足による商品化の遅れは解消され始めたもの

の、コロナ禍に高まった住宅需要は一服し、当事業年度における居住用物件の販売件数は865件（同6.5％減）とな

りました。一方、平均販売単価は2,245万円から2,425万円（同8.0％増）に上昇しております。また、収益用物件

につきましては、一棟マンション５棟を販売しました。

　利益面につきましては、不動産仕入価格や資材価格の高騰を販売価格の上昇が吸収し、利益率の高い収益用一棟

マンションの売却も寄与したことから、売上総利益率は19.6％となりました。

　以上の結果、当事業年度における売上高は25,785百万円（前事業年度比10.4％増）、営業利益は2,644百万円

（同3.0％増）、経常利益は2,455百万円（同4.7％増）、当期純利益は1,744百万円（同7.7％増）となりました。

　事業別の状況は次のとおりであります。

＜中古住宅再生事業＞

　中古住宅再生事業におきましては、居住用物件の販売による売上が20,980百万円、収益用一棟マンションを含む

収益用物件の販売による売上が4,305百万円となり、物件販売による売上高は25,286百万円となりました。また、

収益用物件の保有期間中の賃貸収入が175百万円となりました。その結果、当事業年度における中古住宅再生事業

の売上高は25,516百万円（前事業年度比10.4％増）となりました。

＜その他不動産事業＞

　その他不動産事業におきましては、賃貸用不動産の取得が進んだことにより賃貸収入が増加した結果、当事業年

度におけるその他不動産事業の売上高は269百万円（前事業年度比16.5％増）となりました。

（２）当期の財政状態の概況

　当事業年度末における総資産は、27,425百万円となり、前事業年度末の24,435百万円から2,990百万円の増加と

なりました。

　（流動資産）

　当事業年度末における流動資産は、24,738百万円となり、前事業年度末の21,653百万円から3,084百万円の増加

となりました。これは主に、販売用不動産が2,782百万円増加したことによります。

　（固定資産）

　当事業年度末における固定資産は、2,687百万円となり、前事業年度末の2,781百万円から94百万円の減少となり

ました。これは主に、有形固定資産が104百万円減少したことによります。

　（流動負債）

　当事業年度末における流動負債は、9,032百万円となり、前事業年度末の8,847百万円から185百万円の増加とな

りました。これは主に、短期借入金が499百万円増加した一方で、未払法人税等が203百万円、契約負債が177百万

円減少したことによります。

　（固定負債）

　当事業年度末における固定負債は、8,088百万円となり、前事業年度末の6,361百万円から1,727百万円の増加と

なりました。これは主に、長期借入金が1,717百万円増加したことによります。

　（純資産）

　当事業年度末における純資産は、10,304百万円となり、前事業年度末の9,226百万円から1,077百万円の増加とな

りました。これは主に、利益剰余金が1,276百万円増加したことによります。
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（３）当期のキャッシュ・フローの概況

　当事業年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）は、前事業年度に比べて679百万円減少

し、4,341百万円となりました。

　当事業年度における各キャッシュ・フローの状況と要因は次のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の営業活動の結果、使用した資金は706百万円（前年同期は1,284百万円の使用）となりました。これ

は主に、税引前当期純利益が2,455百万円、支払利息が172百万円であった一方で、棚卸資産が2,401百万円増加

し、利息を184百万円、法人税等を956百万円支出したことによります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の投資活動の結果、使用した資金は1,548百万円（前年同期は434百万円の使用）となりました。これ

は主に、有形固定資産の取得により1,637百万円を支出したことによります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の財務活動の結果、獲得した資金は1,575百万円（前年同期は1,674百万円の獲得）となりました。こ

れは主に、新規の短期借入13,045百万円、長期借入3,273百万円を実行した一方で、短期借入金12,546百万円、長

期借入金1,534百万円を返済したことによります。

（４）今後の見通し

　当社が属する中古住宅流通市場では取引件数は年々増加傾向にあり、既存の住宅を活用できることからサステナ

ビリティの観点でも注目されており、今後の市場成長が期待されます。その一方で、中古住宅再生事業の事業者は

年々増加し、厳しい仕入環境が続いております。

　このような市場環境の下で当社は、品質向上と商品企画、アフターサービスの強化により競合物件との差別化を

図ってまいります。収益用物件につきましては、取り扱いは順調に増えており、引き続きノウハウを積み上げてま

いります。また、自社リソースに限らずM＆A等も活用しながら、新たな収益の基盤となる周辺事業の創出にも努め

てまいります。

　以上により、次期の通期の業績は、売上高29,400百万円（前年同期比14.0％増）、営業利益2,590百万円（同

2.1％減）、経常利益2,390百万円（同2.7％減）、当期純利益1,620百万円（同7.1％減）を見込んでおります。

　なお、今後様々な要因によって事業活動に大きな変動が出る場合には、速やかに業績見通しの修正開示を行いま

す。

（５）利益配分に関する基本方針及び当期・次期の配当

　当社は、株主還元を経営の重要課題の一つと考えており、事業規模の拡大及び経営基盤の強化のために必要な内

部留保を充実させるとともに、当社事業に継続して投資して頂く株主の皆様に対して、業績に応じた配当を安定的

かつ継続的に実施していくことを基本方針としております。

　当期（2023年３月期）の配当につきましては、上記方針に基づき、１株当たり年間配当額79円（中間配当39円、

期末配当40円）を予定しております。これにより、配当性向は27.6％となる見込みであります。

　また、次期（2024年３月期）の配当予想につきましては、内部留保と業績予想を勘案したうえで、１株当たり年

間配当額80円（中間配当40円、期末配当40円）を予定しております。これにより、配当性向は30.0％となる見込み

であります。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

　当社の事業は現在日本国内に限定されており、海外での事業展開もないため、当面は日本基準を採用することとし

ております。
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（単位：千円）

前事業年度
(2022年３月31日)

当事業年度
(2023年３月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 5,492,684 4,793,074

販売用不動産 9,551,804 12,334,264

仕掛販売用不動産 5,864,629 7,154,560

貯蔵品 1,173 1,973

前渡金 259,194 120,097

前払費用 139,565 158,790

競売保証金 66,818 38,640

その他 278,444 137,279

貸倒引当金 △486 △308

流動資産合計 21,653,829 24,738,371

固定資産

有形固定資産

建物（純額） 1,085,130 659,382

工具、器具及び備品（純額） 10,939 10,858

土地 1,247,541 1,609,190

建設仮勘定 63,525 23,525

有形固定資産合計 2,407,135 2,302,956

無形固定資産

ソフトウエア 1,335 492

無形固定資産合計 1,335 492

投資その他の資産

関係会社株式 87,555 87,555

出資金 82,100 42,100

長期前払費用 76,268 85,914

繰延税金資産 63,761 103,839

その他 63,797 64,980

貸倒引当金 △382 △389

投資その他の資産合計 373,099 383,999

固定資産合計 2,781,570 2,687,449

資産合計 24,435,400 27,425,820

３．財務諸表及び主な注記

（１）貸借対照表
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（単位：千円）

前事業年度
(2022年３月31日)

当事業年度
(2023年３月31日)

負債の部

流動負債

買掛金 452,585 555,718

短期借入金 6,426,058 6,925,780

１年内返済予定の長期借入金 737,777 758,898

未払金 31,831 36,436

未払費用 47,308 33,348

未払賞与 211,250 157,117

未払法人税等 597,378 393,646

契約負債 311,909 134,105

預り金 15,367 16,417

完成工事補償引当金 12,029 14,193

その他 4,020 7,295

流動負債合計 8,847,515 9,032,955

固定負債

長期借入金 6,234,072 7,951,764

役員退職慰労引当金 57,749 57,749

その他 69,256 78,633

固定負債合計 6,361,077 8,088,146

負債合計 15,208,593 17,121,102

純資産の部

株主資本

資本金 836,528 836,528

資本剰余金

資本準備金 811,528 811,528

その他資本剰余金 21,462 21,462

資本剰余金合計 832,990 832,990

利益剰余金

利益準備金 3,660 3,660

その他利益剰余金

固定資産圧縮積立金 148,857 15,567

繰越利益剰余金 7,580,953 8,991,162

利益剰余金合計 7,733,470 9,010,389

自己株式 △213,995 △413,003

株主資本合計 9,188,994 10,266,905

新株予約権 37,812 37,812

純資産合計 9,226,807 10,304,718

負債純資産合計 24,435,400 27,425,820
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（単位：千円）

前事業年度
(自　2021年４月１日
　至　2022年３月31日)

当事業年度
(自　2022年４月１日

　至　2023年３月31日)

売上高 23,352,446 25,785,745

売上原価 18,477,054 20,729,750

売上総利益 4,875,392 5,055,995

販売費及び一般管理費 2,307,251 2,411,596

営業利益 2,568,140 2,644,399

営業外収益

受取利息 534 747

受取配当金 751 1,151

契約収入 13,800 4,600

受取保険金 1,319 1,712

助成金収入 3,600 2,255

その他 1,480 1,182

営業外収益合計 21,485 11,649

営業外費用

支払利息 149,845 172,386

支払手数料 93,436 22,729

その他 259 5,211

営業外費用合計 243,541 200,326

経常利益 2,346,084 2,455,721

特別損失

固定資産売却損 1,535 -

固定資産除却損 66 -

特別損失合計 1,601 -

税引前当期純利益 2,344,482 2,455,721

法人税、住民税及び事業税 767,267 751,684

法人税等調整額 △42,722 △40,077

法人税等合計 724,544 711,607

当期純利益 1,619,937 1,744,114

（２）損益計算書
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前事業年度
（自　2021年４月１日

至　2022年３月31日）

当事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

区分
注記
番号

金額（千円）
構成比
（％）

金額（千円）
構成比
（％）

Ⅰ　販売用不動産取得費 14,488,061 78.4 16,510,797 79.7

Ⅱ　労務費 132,657 0.7 132,424 0.6

Ⅲ　経費 3,875,275 21.0 4,079,522 19.7

Ⅳ　棚卸資産の簿価切下額 △18,940 △0.1 7,006 0.0

　　　当期売上原価 18,477,054 100.0 20,729,750 100.0

項目

前事業年度

　（自　2021年４月１日

　　至　2022年３月31日）

当事業年度

　（自　2022年４月１日

　　至　2023年３月31日）

外注費（千円） 2,772,618 2,919,327

売上原価明細書

　原価計算の方法

　　原価計算の方法は、個別原価計算によっております。

（注） ※１ 主な内訳は次のとおりであります。
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（単位：千円）

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金
その他資本剰

余金
資本剰余金
合計

利益準備金

その他利益剰余金
利益剰余金
合計固定資産圧

縮積立金
繰越利益剰
余金

当期首残高 836,528 811,528 5,922 817,451 3,660 136,447 6,315,920 6,456,028

当期変動額

剰余金の配当 △342,494 △342,494

固定資産圧縮積立金の積立 15,567 △15,567 -

固定資産圧縮積立金の取崩 △3,156 3,156 -

当期純利益 1,619,937 1,619,937

自己株式の取得

自己株式の処分 15,539 15,539

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

当期変動額合計 - - 15,539 15,539 - 12,410 1,265,032 1,277,442

当期末残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 148,857 7,580,953 7,733,470

株主資本

新株予約権 純資産合計
自己株式 株主資本合計

当期首残高 △46,042 8,063,965 37,812 8,101,778

当期変動額

剰余金の配当 △342,494 △342,494

固定資産圧縮積立金の積立 - -

固定資産圧縮積立金の取崩 - -

当期純利益 1,619,937 1,619,937

自己株式の取得 △201,037 △201,037 △201,037

自己株式の処分 33,084 48,623 48,623

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

- -

当期変動額合計 △167,952 1,125,029 - 1,125,029

当期末残高 △213,995 9,188,994 37,812 9,226,807

（３）株主資本等変動計算書

前事業年度（自　2021年４月１日　至　2022年３月31日）
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（単位：千円）

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金
その他資本剰

余金
資本剰余金
合計

利益準備金

その他利益剰余金
利益剰余金
合計固定資産圧

縮積立金
繰越利益剰
余金

当期首残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 148,857 7,580,953 7,733,470

当期変動額

剰余金の配当 △467,196 △467,196

固定資産圧縮積立金の積立 - - -

固定資産圧縮積立金の取崩 △133,290 133,290 -

当期純利益 1,744,114 1,744,114

自己株式の取得

自己株式の処分 - -

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

当期変動額合計 - - - - - △133,290 1,410,208 1,276,918

当期末残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 15,567 8,991,162 9,010,389

株主資本

新株予約権 純資産合計
自己株式 株主資本合計

当期首残高 △213,995 9,188,994 37,812 9,226,807

当期変動額

剰余金の配当 △467,196 △467,196

固定資産圧縮積立金の積立 - -

固定資産圧縮積立金の取崩 - -

当期純利益 1,744,114 1,744,114

自己株式の取得 △199,007 △199,007 △199,007

自己株式の処分 - - -

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

- -

当期変動額合計 △199,007 1,077,910 - 1,077,910

当期末残高 △413,003 10,266,905 37,812 10,304,718

当事業年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）
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（単位：千円）

前事業年度
(自　2021年４月１日
　至　2022年３月31日)

当事業年度
(自　2022年４月１日

　至　2023年３月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税引前当期純利益 2,344,482 2,455,721

減価償却費 58,634 66,843

貸倒引当金の増減額（△は減少） 481 △171

完成工事補償引当金の増減額（△は減少） △5,290 2,163

受取利息及び受取配当金 △1,285 △1,898

支払利息 149,845 172,386

固定資産除売却損益（△は益） 2,101 -

棚卸資産の増減額（△は増加） △3,233,594 △2,401,666

前渡金の増減額（△は増加） △108,250 139,097

競売保証金の増減額（△は増加） 47,109 28,178

未払金の増減額（△は減少） 21,337 8,760

未払又は未収消費税等の増減額 △287,617 70,606

仕入債務の増減額（△は減少） 31,538 103,133

その他 260,283 △210,642

小計 △720,222 432,512

利息及び配当金の受取額 1,285 1,898

利息の支払額 △152,116 △184,013

法人税等の支払額 △413,587 △956,929

営業活動によるキャッシュ・フロー △1,284,641 △706,532

投資活動によるキャッシュ・フロー

定期預金の預入による支出 △404,509 △336,008

定期預金の払戻による収入 407,503 356,003

有形固定資産の取得による支出 △270,706 △1,637,500

有形固定資産の売却による収入 3,761 -

関係会社株式の取得による支出 △87,555 -

関係会社貸付けによる支出 △80,000 -

関係会社貸付金の回収による収入 - 30,000

出資金の回収による収入 - 40,000

その他 △3,092 △1,183

投資活動によるキャッシュ・フロー △434,598 △1,548,688

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入れによる収入 17,003,345 13,045,860

短期借入金の返済による支出 △15,952,414 △12,546,138

長期借入れによる収入 3,982,502 3,273,000

長期借入金の返済による支出 △1,796,878 △1,534,187

社債の償還による支出 △1,020,000 -

自己株式の増減額（△は増加） △201,037 △199,007

配当金の支払額 △340,581 △463,920

財務活動によるキャッシュ・フロー 1,674,936 1,575,606

現金及び現金同等物に係る換算差額 - -

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △44,303 △679,614

現金及び現金同等物の期首残高 5,065,243 5,020,939

現金及び現金同等物の期末残高 5,020,939 4,341,324

（４）キャッシュ・フロー計算書

- 10 -

㈱イーグランド（3294）2023年３月期 決算短信　　　



（５）財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

　該当事項はありません。

（追加情報）

（有形固定資産から仕掛販売用不動産への振替）

　保有目的変更により、有形固定資産のうち1,671,522千円を、仕掛販売用不動産に振替いたしました。

（持分法損益等）

　該当事項はありません。

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

　当社は、不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

【関連情報】

１．製品及びサービスごとの情報

　不動産事業の外部顧客への売上高が損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

　本邦以外の外部顧客への売上高がないため、記載を省略しております。

(2）有形固定資産

　本邦以外に所在している有形固定資産がないため、記載を省略しております。

３．主要な顧客ごとの情報

　特定の顧客への売上高が、損益計算書の売上高の10％以上でないため、記載を省略しております。

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

　不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

　該当事項はありません。

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

　該当事項はありません。
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前事業年度
（自　2021年４月１日

至　2022年３月31日）

当事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

１株当たり純資産額 1,477.32円 1,689.10円

１株当たり当期純利益金額 256.33円 285.87円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額 253.07円 282.11円

前事業年度
（自　2021年４月１日

至　2022年３月31日）

当事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

１株当たり当期純利益金額

　当期純利益金額（千円） 1,619,937 1,744,114

　普通株主に帰属しない金額（千円） － －

　普通株式に係る当期純利益金額（千円） 1,619,937 1,744,114

　期中平均株式数（株） 6,319,771 6,101,009

潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額

　当期純利益調整額（千円） － －

　普通株式増加数（株） 81,463 81,458

　（うち新株予約権）（株） （81,463） （81,458）

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後

１株当たり当期純利益金額の算定に含めなか

った潜在株式の概要

－ －

（１株当たり情報）

（注）１株当たり当期純利益金額及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額の算定上の基礎は、以下のとおりであ

ります。

（重要な後発事象）

　該当事項はありません。
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