
　
2024年３月期  決算短信〔日本基準〕（非連結）

2024年５月10日
上場会社名 株式会社イーグランド 上場取引所  東
コード番号 3294 ＵＲＬ  https://e-grand.co.jp
代表者 （役職名）代表取締役社長 （氏名）林田　光司
問合せ先責任者 （役職名）取締役　管理部門担当 （氏名）白惣　考史 ＴＥＬ  03-3518-9779
定時株主総会開催予定日 2024年６月26日 配当支払開始予定日 2024年６月27日
有価証券報告書提出予定日 2024年６月26日
決算補足説明資料作成の有無：有
決算説明会開催の有無      ：有

（百万円未満切捨て）

（１）経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2024年３月期 27,321 6.0 2,013 △23.9 1,845 △24.9 1,264 △27.5

2023年３月期 25,785 10.4 2,644 3.0 2,455 4.7 1,744 7.7

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

自己資本
当期純利益率

総資産
経常利益率

売上高
営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％

2024年３月期 208.07 205.32 11.9 6.8 7.4

2023年３月期 285.87 282.11 17.9 9.5 10.3

（参考）持分法投資損益 2024年３月期 -百万円 2023年３月期 -百万円

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭

2024年３月期 26,851 11,082 41.1 1,817.14

2023年３月期 27,425 10,304 37.4 1,689.10

（参考）自己資本 2024年３月期 11,045百万円 2023年３月期 10,266百万円

営業活動による
キャッシュ・フロー

投資活動による
キャッシュ・フロー

財務活動による
キャッシュ・フロー

現金及び現金同等物
期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円

2024年３月期 4,549 △1,246 △1,497 6,146

2023年３月期 △706 △1,548 1,575 4,341

年間配当金 配当金総額
(合計)

配当性向
純資産
配当率第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2023年３月期 - 39.00 - 40.00 79.00 480 27.6 5.0

2024年３月期 - 40.00 - 40.00 80.00 486 38.7 4.6

2025年３月期（予想） - 41.00 - 41.00 82.00 48.2

（％表示は、通期は対前期、四半期は対前年同四半期増減率）

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益
１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭

第２四半期（累計） 14,280 8.2 715 △31.6 600 △36.3 415 △36.1 68.28

通期 30,000 9.8 1,730 △14.1 1,500 △18.7 1,035 △18.2 170.28

１．2024年３月期の業績（2023年４月１日～2024年３月31日）

（２）財政状態

（３）キャッシュ・フローの状況

２．配当の状況

３．2025年３月期の業績予想（2024年４月１日～2025年３月31日）



①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2024年３月期 6,379,100株 2023年３月期 6,379,100株

②  期末自己株式数 2024年３月期 300,824株 2023年３月期 300,769株

③  期中平均株式数 2024年３月期 6,077,481株 2023年３月期 6,101,009株

※  注記事項

（１）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示

①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更：無

②  ①以外の会計方針の変更              ：無

③  会計上の見積りの変更                ：無

④  修正再表示                          ：無

（２）発行済株式数（普通株式）

※  決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項

　本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判

断する一定の前提に基づいており、その達成を当社として約束する趣旨のものではありません。また、実際の業績等

は様々な要因で大きく異なる可能性があります。

　業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項等については、添付資料３ページ「１．経

営成績等の概況（４）今後の見通し」をご覧ください。
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１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

　当事業年度（2023年４月１日～2024年３月31日）におけるわが国経済は、新型コロナウイルス感染症の５類移行

に伴う経済活動の正常化により企業収益や雇用状況が改善し、国内景気は緩やかな回復基調を取り戻しておりま

す。一方、為替変動による円安進行、物価高による内需の低迷が懸念される等、景気の先行きは不透明な状況が続

いております。

　当社が属する中古住宅流通市場におきましては、公益財団法人東日本不動産流通機構（東日本レインズ）による

と、2024年３月度の首都圏中古マンションの成約件数は3,810件（前年同月比10.7％増）となり、10ヶ月連続で前

年同月を上回り、成約価格は4,821万円（同8.6%増）で46ヶ月連続で前年同月を上回りました。また、在庫件数も

26ヶ月連続で前年同月を上回っております。

　このような市場環境の下、当社の仕入活動につきましては、物件価格の上昇に対して慎重に仕入を行った結果、

当事業年度における居住用物件の仕入件数は828件（前事業年度比12.1％減）となりました。

　販売活動につきましては、長期保有物件を中心に販促を強化したことにより当第４四半期会計期間の販売件数が

257件（前年同四半期比19.0％増）と増加した結果、当事業年度における居住用物件の販売件数は868件（前事業年

度比0.3％増）となり、平均販売単価は2,425万円から2,546万円（同5.0％増）に上昇しております。また、収益用

物件につきましては、一棟マンション６棟を販売しました。

　利益面につきましては、長期保有物件の販促において実施した価格見直しの影響により、居住用物件の利益率は

低下しましたが、収益用物件の販売において利益率を確保した結果、当事業年度における売上総利益率は16.4％と

なりました。

　以上の結果、当事業年度における売上高は27,321百万円（前事業年度比6.0％増）、営業利益は2,013百万円（同

23.9％減）、経常利益は1,845百万円（同24.9％減）、当期純利益は1,264百万円（同27.5％減）となりました。

　事業別の状況は次のとおりであります。

＜中古住宅再生事業＞

　中古住宅再生事業におきましては、居住用物件の販売による売上が22,102百万円、収益用一棟マンションを含む

収益用物件の販売による売上が4,669百万円となり、物件販売による売上高は26,771百万円となりました。また、

収益用物件の保有期間中の賃貸収入が285百万円となりました。その結果、当事業年度における中古住宅再生事業

の売上高は27,116百万円（前事業年度比6.3％増）となりました。

＜その他不動産事業＞

　その他不動産事業におきましては、賃貸用不動産の賃貸収入等により、当事業年度におけるその他不動産事業の

売上高は205百万円（前事業年度比23.9％減）となりました。

（２）当期の財政状態の概況

　当事業年度末における総資産は、26,851百万円となり、前事業年度末の27,425百万円から574百万円の減少とな

りました。

　（流動資産）

　当事業年度末における流動資産は、25,412百万円となり、前事業年度末の24,738百万円から673百万円の増加と

なりました。これは主に、現金及び預金が2,077百万、販売用不動産が548百万円増加した一方で、仕掛販売用不動

産が1,826百万円減少ことによります。

　（固定資産）

　当事業年度末における固定資産は、1,439百万円となり、前事業年度末の2,687百万円から1,248百万円の減少と

なりました。これは主に、有形固定資産が1,264百万円減少したことによります。

　（流動負債）

　当事業年度末における流動負債は、8,475百万円となり、前事業年度末の9,032百万円から557百万円の減少とな

りました。これは主に、短期借入金が361百万円減少、未払法人税等が185百万円減少したことによります。

　（固定負債）

　当事業年度末における固定負債は、7,292百万円となり、前事業年度末の8,088百万円から795百万円の減少とな

りました。これは主に、長期借入金が776百万円減少したことによります。

　（純資産）

　当事業年度末における純資産は、11,082百万円となり、前事業年度末の10,304百万円から778百万円の増加とな

りました。これは主に、利益剰余金が778百万円増加したことによります。
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（３）当期のキャッシュ・フローの概況

　当事業年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」という。）は、前事業年度に比べて1,805百万円増加

し、6,146百万円となりました。

　当事業年度における各キャッシュ・フローの状況と要因は次のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の営業活動の結果、獲得した資金は4,549百万円（前年同期は706百万円の使用）となりました。これ

は主に、税引前当期純利益が1,833百万円、棚卸資産が3,460百万円減少し、支払利息が202百万円であった一方

で、利息を188百万円、法人税等を719百万円支出したことによります。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の投資活動の結果、使用した資金は1,246百万円（前年同期は1,548百万円の使用）となりました。こ

れは主に、有形固定資産の取得により979百万円を支出したことによります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

　当事業年度の財務活動の結果、使用した資金は1,497百万円（前年同期は1,575百万円の獲得）となりました。こ

れは主に、新規の長期借入1,710百万円を実行した一方で、長期借入金2,352百万円を返済し、配当金の支払いによ

り492百万円を支出したことによります。

（４）今後の見通し

　当社が属する中古住宅流通市場では取引件数は年々増加しており、その中で中古住宅再生事業の事業者による取

引シェアも拡大傾向にあります。中古住宅はサステナビリティの観点でも注目されており、今後もますますの市場

成長が期待されます。

　このような市場環境の下で当社は、組織の効率化と人材の育成により生産性を向上させ、居住用物件の収益力強

化を図ってまいります。収益用物件につきましては、取り扱いは順調に増えており、引き続きノウハウを積み上げ

てまいります。また、商品ラインナップを拡大して幅広い顧客に訴求するため、高価格帯マンションの販売やリゾ

ート事業の取り組みも検討しております。

　以上により、次期の通期の業績は、売上高30,000百万円（前年同期比9.8％増）、営業利益1,730百万円（同

14.1％減）、経常利益1,500百万円（同18.7％減）、当期純利益1,035百万円（同18.2％減）を見込んでおります。

　なお、今後様々な要因によって事業活動に大きな変動が出る場合には、速やかに業績見通しの修正開示を行いま

す。

（５）利益配分に関する基本方針及び当期・次期の配当

　当社は、株主還元を経営の重要課題の一つと考えており、当社事業に継続して投資して頂く株主の皆様に対し

て、配当を安定的かつ継続的に実施していくことを基本方針としております。

　当期（2024年３月期）の配当につきましては、上記方針に基づき、１株当たり年間配当額80円（中間配当40円、

期末配当40円）を予定しております。

　また、次期（2025年３月期）の配当予想につきましては、本日（2024年５月10日）公表しました「配当政策の基

本方針の変更（累進配当の導入）に関するお知らせ」にあります通り、累進配当実施の基本方針に基づき、１株当

たり年間配当額82円（中間配当41円、期末配当41円）を予定しております。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

　当社の事業は現在日本国内に限定されており、海外での事業展開もないため、当面は日本基準を採用することとし

ております。
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（単位：千円）

前事業年度
(2023年３月31日)

当事業年度
(2024年３月31日)

資産の部

流動資産

現金及び預金 4,793,074 6,870,133

販売用不動産 12,334,264 12,882,601

仕掛販売用不動産 7,154,560 5,328,548

貯蔵品 1,973 3,137

前渡金 120,097 112,720

前払費用 158,790 140,857

競売保証金 38,640 67,343

その他 137,279 7,053

貸倒引当金 △308 △308

流動資産合計 24,738,371 25,412,088

固定資産

有形固定資産

建物（純額） 659,382 209,329

工具、器具及び備品（純額） 10,858 45,703

土地 1,609,190 759,296

建設仮勘定 23,525 23,657

有形固定資産合計 2,302,956 1,037,987

無形固定資産

ソフトウエア 492 213

無形固定資産合計 492 213

投資その他の資産

関係会社株式 87,555 87,555

出資金 42,100 42,100

長期前払費用 85,914 59,686

繰延税金資産 103,839 101,147

その他 64,980 111,063

貸倒引当金 △389 △358

投資その他の資産合計 383,999 401,195

固定資産合計 2,687,449 1,439,396

資産合計 27,425,820 26,851,484

３．財務諸表及び主な注記

（１）貸借対照表
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（単位：千円）

前事業年度
(2023年３月31日)

当事業年度
(2024年３月31日)

負債の部

流動負債

買掛金 555,718 417,360

短期借入金 6,925,780 6,564,030

１年内返済予定の長期借入金 758,898 893,160

未払金 36,436 25,036

未払費用 33,348 41,363

未払賞与 157,117 133,819

未払法人税等 393,646 208,271

契約負債 134,105 64,078

預り金 16,417 24,093

完成工事補償引当金 14,193 14,140

その他 7,295 90,586

流動負債合計 9,032,955 8,475,940

固定負債

長期借入金 7,951,764 7,175,207

役員退職慰労引当金 57,749 57,749

その他 78,633 59,682

固定負債合計 8,088,146 7,292,638

負債合計 17,121,102 15,768,578

純資産の部

株主資本

資本金 836,528 836,528

資本剰余金

資本準備金 811,528 811,528

その他資本剰余金 21,462 21,462

資本剰余金合計 832,990 832,990

利益剰余金

利益準備金 3,660 3,660

その他利益剰余金

固定資産圧縮積立金 15,567 15,567

繰越利益剰余金 8,991,162 9,769,433

利益剰余金合計 9,010,389 9,788,660

自己株式 △413,003 △413,087

株主資本合計 10,266,905 11,045,092

新株予約権 37,812 37,812

純資産合計 10,304,718 11,082,905

負債純資産合計 27,425,820 26,851,484
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（単位：千円）

前事業年度
(自　2022年４月１日
　至　2023年３月31日)

当事業年度
(自　2023年４月１日

　至　2024年３月31日)

売上高 25,785,745 27,321,952

売上原価 20,729,750 22,851,625

売上総利益 5,055,995 4,470,327

販売費及び一般管理費 2,411,596 2,457,052

営業利益 2,644,399 2,013,275

営業外収益

受取利息 747 545

受取配当金 1,151 761

契約収入 4,600 10,170

受取保険金 1,712 18,292

助成金収入 2,255 1,451

移転補償金 - 58,375

その他 1,182 604

営業外収益合計 11,649 90,200

営業外費用

支払利息 172,386 202,010

支払手数料 22,729 32,551

事務所移転費用 - 22,049

その他 5,211 1,591

営業外費用合計 200,326 258,201

経常利益 2,455,721 1,845,273

特別損失

固定資産除却損 - 11,870

特別損失合計 - 11,870

税引前当期純利益 2,455,721 1,833,403

法人税、住民税及び事業税 751,684 566,175

法人税等調整額 △40,077 2,691

法人税等合計 711,607 568,866

当期純利益 1,744,114 1,264,536

（２）損益計算書
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前事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

当事業年度
（自　2023年４月１日

至　2024年３月31日）

区分
注記
番号

金額（千円）
構成比
（％）

金額（千円）
構成比
（％）

Ⅰ　販売用不動産取得費 16,510,797 79.7 17,897,745 78.3

Ⅱ　労務費 132,424 0.6 160,894 0.7

Ⅲ　経費 4,079,522 19.7 4,748,244 20.8

Ⅳ　棚卸資産の簿価切下額 7,006 0.0 44,740 0.2

　　　当期売上原価 20,729,750 100.0 22,851,625 100.0

項目

前事業年度

　（自　2022年４月１日

　　至　2023年３月31日）

当事業年度

　（自　2023年４月１日

　　至　2024年３月31日）

外注費（千円） 2,919,327 3,588,636

売上原価明細書

　原価計算の方法

　　原価計算の方法は、個別原価計算によっております。

（注） ※１ 主な内訳は次のとおりであります。
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（単位：千円）

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金
その他資本剰

余金
資本剰余金
合計

利益準備金

その他利益剰余金
利益剰余金
合計固定資産圧

縮積立金
繰越利益剰
余金

当期首残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 148,857 7,580,953 7,733,470

当期変動額

剰余金の配当 △467,196 △467,196

固定資産圧縮積立金の取崩 △133,290 133,290

当期純利益 1,744,114 1,744,114

自己株式の取得

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

当期変動額合計 - - - - - △133,290 1,410,208 1,276,918

当期末残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 15,567 8,991,162 9,010,389

株主資本

新株予約権 純資産合計
自己株式 株主資本合計

当期首残高 △213,995 9,188,994 37,812 9,226,807

当期変動額

剰余金の配当 △467,196 - △467,196

固定資産圧縮積立金の取崩 - - -

当期純利益 1,744,114 - 1,744,114

自己株式の取得 △199,007 △199,007 - △199,007

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

- - -

当期変動額合計 △199,007 1,077,910 - 1,077,910

当期末残高 △413,003 10,266,905 37,812 10,304,718

（３）株主資本等変動計算書

前事業年度（自　2022年４月１日　至　2023年３月31日）
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（単位：千円）

株主資本

資本金

資本剰余金 利益剰余金

資本準備金
その他資本剰

余金
資本剰余金
合計

利益準備金

その他利益剰余金
利益剰余金
合計固定資産圧

縮積立金
繰越利益剰
余金

当期首残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 15,567 8,991,162 9,010,389

当期変動額

剰余金の配当 △486,265 △486,265

固定資産圧縮積立金の取崩

当期純利益 1,264,536 1,264,536

自己株式の取得

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

当期変動額合計 - - - - - - 778,271 778,271

当期末残高 836,528 811,528 21,462 832,990 3,660 15,567 9,769,433 9,788,660

株主資本

新株予約権 純資産合計
自己株式 株主資本合計

当期首残高 △413,003 10,266,905 37,812 10,304,718

当期変動額

剰余金の配当 △486,265 - △486,265

固定資産圧縮積立金の取崩 - - -

当期純利益 1,264,536 - 1,264,536

自己株式の取得 △83 △83 - △83

株主資本以外の項目の当期
変動額（純額）

- - -

当期変動額合計 △83 778,187 - 778,187

当期末残高 △413,087 11,045,092 37,812 11,082,905

当事業年度（自　2023年４月１日　至　2024年３月31日）

- 9 -

㈱イーグランド（3294）2024年３月期 決算短信　　　



（単位：千円）

前事業年度
(自　2022年４月１日
　至　2023年３月31日)

当事業年度
(自　2023年４月１日

　至　2024年３月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税引前当期純利益 2,455,721 1,833,403

減価償却費 66,843 49,196

貸倒引当金の増減額（△は減少） △171 △31

完成工事補償引当金の増減額（△は減少） 2,163 △52

受取利息及び受取配当金 △1,898 △1,306

支払利息 172,386 202,010

固定資産除売却損益（△は益） - 11,870

棚卸資産の増減額（△は増加） △2,401,666 3,460,013

前渡金の増減額（△は増加） 139,097 7,377

競売保証金の増減額（△は増加） 28,178 △28,703

未払金の増減額（△は減少） 8,760 △11,608

未払又は未収消費税等の増減額 70,606 170,527

仕入債務の増減額（△は減少） 103,133 △138,357

その他 △210,642 △98,687

小計 432,512 5,455,650

利息及び配当金の受取額 1,898 1,306

利息の支払額 △184,013 △188,170

法人税等の支払額 △956,929 △719,530

営業活動によるキャッシュ・フロー △706,532 4,549,255

投資活動によるキャッシュ・フロー

定期預金の預入による支出 △336,008 △608,005

定期預金の払戻による収入 356,003 336,600

有形固定資産の取得による支出 △1,637,500 △979,113

関係会社貸付金の回収による収入 30,000 -

出資金の回収による収入 40,000 -

その他 △1,183 3,917

投資活動によるキャッシュ・フロー △1,548,688 △1,246,601

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入れによる収入 13,045,860 11,518,320

短期借入金の返済による支出 △12,546,138 △11,880,070

長期借入れによる収入 3,273,000 1,710,000

長期借入金の返済による支出 △1,534,187 △2,352,295

自己株式の増減額（△は増加） △199,007 △83

配当金の支払額 △463,920 △492,871

財務活動によるキャッシュ・フロー 1,575,606 △1,497,000

現金及び現金同等物に係る換算差額 - -

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △679,614 1,805,654

現金及び現金同等物の期首残高 5,020,939 4,341,324

現金及び現金同等物の期末残高 4,341,324 6,146,978

（４）キャッシュ・フロー計算書
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（５）財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

　該当事項はありません。

（追加情報）

（有形固定資産から仕掛販売用不動産への振替）

　保有目的変更により、有形固定資産のうち2,183,503千円を、仕掛販売用不動産に振替いたしました。

（持分法損益等）

　該当事項はありません。

（セグメント情報等）

【セグメント情報】

　当社は、不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

【関連情報】

１．製品及びサービスごとの情報

　不動産事業の外部顧客への売上高が損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

　本邦以外の外部顧客への売上高がないため、記載を省略しております。

(2）有形固定資産

　本邦以外に所在している有形固定資産がないため、記載を省略しております。

３．主要な顧客ごとの情報

　特定の顧客への売上高が、損益計算書の売上高の10％以上でないため、記載を省略しております。

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

　不動産事業の単一セグメントであるため、記載を省略しております。

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

　該当事項はありません。

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

　該当事項はありません。
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前事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

当事業年度
（自　2023年４月１日

至　2024年３月31日）

１株当たり純資産額 1,689.10円 1,817.14円

１株当たり当期純利益金額 285.87円 208.07円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額 282.11円 205.32円

前事業年度
（自　2022年４月１日

至　2023年３月31日）

当事業年度
（自　2023年４月１日

至　2024年３月31日）

１株当たり当期純利益金額

　当期純利益金額（千円） 1,744,114 1,264,536

　普通株主に帰属しない金額（千円） － -

　普通株式に係る当期純利益金額（千円） 1,744,114 1,264,536

　期中平均株式数（株） 6,101,009 6,077,481

潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額

　当期純利益調整額（千円） － -

　普通株式増加数（株） 81,458 81,446

　（うち新株予約権）（株） （81,458） （81,446）

希薄化効果を有しないため、潜在株式調整後

１株当たり当期純利益金額の算定に含めなか

った潜在株式の概要

－ －

（１株当たり情報）

（注）１株当たり当期純利益金額及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益金額の算定上の基礎は、以下のとおりであ

ります。

（重要な後発事象）

該当事項はありません。
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