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（１）連結経営成績 （％表示は対前期増減率）

売上高 営業利益 経常利益
親会社株主に帰属する

当期純利益
百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％

2024年10月期 59,753 169.3 5,451 154.6 4,938 176.1 3,320 222.3

2023年10月期 22,190 △44.6 2,141 △53.6 1,788 △58.8 1,030 △64.0

（注）包括利益 2024年10月期 3,321百万円 （224.4％） 2023年10月期 1,023百万円 （△64.2％）

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

自己資本
当期純利益率

総資産
経常利益率

売上高
営業利益率

円 銭 円 銭 ％ ％ ％
2024年10月期 115.26 115.21 26.0 10.6 9.1
2023年10月期 35.79 35.77 8.9 4.6 9.6

（参考）持分法投資損益 2024年10月期 －百万円 2023年10月期 －百万円

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2024年10月期 39,460 13,937 35.3 483.72

2023年10月期 53,496 11,608 21.7 403.17

（参考）自己資本 2024年10月期 13,937百万円 2023年10月期 11,608百万円

営業活動による
キャッシュ・フロー

投資活動による
キャッシュ・フロー

財務活動による
キャッシュ・フロー

現金及び現金同等物
期末残高

百万円 百万円 百万円 百万円
2024年10月期 25,861 △701 △21,560 11,641

2023年10月期 △33,170 △53 29,446 8,040

年間配当金 配当金総額
(合計)

配当性向
（連結）

純資産配当
率（連結）第１四半期末 第２四半期末 第３四半期末 期末 合計

円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 円 銭 百万円 ％ ％

2023年10月期 － 0.00 － 35.00 35.00 1,007 97.8 8.7

2024年10月期 － 0.00 － 41.00 41.00 1,181 35.6 9.2

2025年10月期(予想) － 0.00 － 45.00 45.00 35.0

（％表示は、対前期増減率）

営業利益 経常利益
親会社株主に帰属
する当期純利益

１株当たり
当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 円 銭
通期 5,880 7.9 5,416 9.7 3,707 11.7 128.68

１．2024年10月期の連結業績（2023年11月１日～2024年10月31日）

（２）連結財政状態

（３）連結キャッシュ・フローの状況

２．配当の状況

（注）2024年10月期期末配当金の内訳　　普通配当　36円00銭　創業20周年記念配当　５円00銭

３．2025年10月期の連結業績予想（2024年11月１日～2025年10月31日）

（注）当社グループの業績は不動産の売買動向によっては収益が大きく変動する可能性があり、通期予測については不確
定要素が多いことから、売上高の予想は記載しておりません。



①  期末発行済株式数（自己株式を含む） 2024年10月期 30,530,400株 2023年10月期 30,530,400株
②  期末自己株式数 2024年10月期 1,718,233株 2023年10月期 1,737,513株

③  期中平均株式数 2024年10月期 28,806,009株 2023年10月期 28,781,396株

売上高 営業利益 経常利益 当期純利益

百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％ 百万円 ％
2024年10月期 58,583 177.2 5,639 137.9 5,059 152.4 3,292 195.9

2023年10月期 21,134 △46.0 2,370 △48.5 2,005 △53.6 1,112 △58.3

１株当たり
当期純利益

潜在株式調整後
１株当たり当期純利益

円 銭 円 銭
2024年10月期 114.29 114.25
2023年10月期 38.66 38.63

総資産 純資産 自己資本比率 １株当たり純資産

百万円 百万円 ％ 円 銭
2024年10月期 38,813 13,946 35.9 484.05

2023年10月期 52,880 11,647 22.0 404.52

（参考）自己資本 2024年10月期 13,946百万円 2023年10月期 11,647百万円

※  注記事項
（１）期中における連結範囲の重要な変更：有

除外1社　（社名）臺灣家得可睦股分有限公司
（注）１．詳細は、添付資料Ｐ．13「３．連結財務諸表及び主な注記（５）連結財務諸表に関する注記事項（連結

の範囲又は持分法適用の範囲の変更）」をご覧ください。
２．同社の中国語社名は中国語簡体字を含んでいるため、日本語常用漢字で代用しております。

（２）会計方針の変更・会計上の見積りの変更・修正再表示
①  会計基準等の改正に伴う会計方針の変更：無
②  ①以外の会計方針の変更              ：無
③  会計上の見積りの変更                ：無
④  修正再表示                          ：無

（３）発行済株式数（普通株式）

（参考）個別業績の概要

１．2024年10月期の個別業績（2023年11月１日～2024年10月31日）
（１）個別経営成績　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　（％表示は対前期増減率）

（２）個別財政状態

※  決算短信は公認会計士又は監査法人の監査の対象外です

※  業績予想の適切な利用に関する説明、その他特記事項
（将来に関する記述等についてのご注意）

本資料に記載されている業績見通し等の将来に関する記述は、当社が現在入手している情報及び合理的であると判
断する一定の前提に基づいており、実際の業績等は様々な要因により大きく異なる可能性があります。

業績予想の前提となる条件及び業績予想のご利用にあたっての注意事項については、添付資料Ｐ.４「１．経営成
績等の概況(４）今後の見通し」をご参照ください。

（決算説明会内容の入手方法について）
当社は、2024年12月16日（月）に決算説明会をオンラインで開催する予定であります。説明会にて使用する決算補

足説明資料は、本決算短信と同時にＴＤｎｅｔで開示しており、当社ウェブサイトにも掲載いたします。
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１．経営成績等の概況

（１）当期の経営成績の概況

当連結会計年度におけるわが国経済は、好調な企業業績、設備投資の拡大、雇用環境及び所得水準の改善によっ

て、内需主導による緩やかな回復基調で推移いたしました。一方で、長期化する海外紛争による原材料価格の高

騰、人件費の増加に伴う物価の上昇、日米の金融政策の見直しによる急激な為替の変動等が景気に与える影響も懸

念され、引き続き注意が必要な状況となっております。

当社グループが属する不動産業界におきましては、金融政策の変更による金利上昇の影響等が懸念されますが、

当社グループが物件を供給している１都３県の人口は引き続き増加傾向にあり、安定的な不動産投資需要が継続し

ております。

当社グループにおきましては、このような経営環境のもと、東京23区を中心に自社ブランド新築マンション

「GENOVIA（ジェノヴィア）」シリーズとして、「GENOVIA green veil（ジェノヴィア グリーンヴェール）」、

「GENOVIA skygarden（ジェノヴィア スカイガーデン）」及び「GENOVIA skyrun（ジェノヴィア スカイラン）」

の企画・開発及び販売の拡大、顧客サポート体制の充実、広告宣伝の強化等に取り組んでまいりました。

これらにより、当連結会計年度においては45棟、全2,035戸を販売し、仕入については、16棟、全1,072戸の仕入

を行いました。

以上の結果、当社グループの当連結会計年度の売上高は59,753百万円（前期比169.3％増）、営業利益は5,451百

万円（同154.6％増）、経常利益は4,938百万円（同176.1％増）、親会社株主に帰属する当期純利益は3,320百万円

（同222.3％増）となりました。

セグメント別の経営成績は、以下のとおりであります。

①　ホールセール

当連結会計年度では、法人に対し、自社ブランド「GENOVIA」シリーズのワンルーム及びファミリータイプを

41棟、全1,566戸販売いたしました。

以上の結果、売上高は44,320百万円（前期比411.0％増）、セグメント利益は3,719百万円（同197.8％増）と

なりました。

②　リテールセールス

当連結会計年度では、国内外の個人投資家に対し、自社ブランド「GENOVIA」シリーズのワンルーム及びファ

ミリータイプを12棟、全469戸販売いたしました。

以上の結果、売上高は12,878百万円（前期比10.5％増）、セグメント利益は728百万円（同24.6％増）となり

ました。

③　リアルエステートマネジメント

当連結会計年度では、建物管理及び賃貸管理戸数が増加したことに加え、月末入居率９割超を毎月達成し、販

売を持ち越した物件の賃料収入が増加いたしました。

以上の結果、売上高は2,638百万円（前期比37.0％増）、セグメント利益は1,042百万円（同138.6％増）とな

りました。

④　その他

その他の区分は、新規上場及び上場後IR・資本政策に関するコンサルティング、不動産小口化商品販売事業

Good Com Fund及び不動産ファンド事業で構成されており、売上高は38百万円（前期比2.1％増）、セグメント損

失は111百万円（前期は187百万円のセグメント損失）となりました。

- 2 -

株式会社グッドコムアセット （3475） 2024年10月期決算短信



（２）当期の財政状態の概況

当連結会計年度末における当社グループの財政状態は、総資産39,460百万円（前年度末比26.2％減）、負債

25,522百万円（同39.1％減）、純資産13,937百万円（同20.1％増）となりました。また、自己資本比率につきまし

ては35.3％となりました。

①　流動資産

当連結会計年度末の流動資産は、前年度末に比べ14,716百万円減少し、38,285百万円（前年度末比27.8％減）

となりました。主な要因は、現金及び預金が3,601百万円、仕掛販売用不動産が2,869百万円それぞれ増加した一

方で、販売用不動産が20,345百万円減少したことによるものであります。

②　固定資産

当連結会計年度末における固定資産は、前年度末に比べ679百万円増加し、1,174百万円（前年度末比137.4％

増）となりました。主な要因は、投資有価証券が676百万円増加したことによるものであります。

③　流動負債

当連結会計年度末における流動負債は、前年度末に比べ17,219百万円減少し、13,344百万円（前年度末比

56.3％減）となりました。主な要因は、工事未払金が2,654百万円増加した一方で、１年内返済予定の長期借入

金が10,790百万円、短期借入金が10,619百万円それぞれ減少したことによるものであります。

④　固定負債

当連結会計年度末における固定負債は、前年度末に比べ854百万円増加し、12,178百万円（前年度末比7.5％

増）となりました。主な要因は、開発用地の取得等により長期借入金が939百万円増加したことによるものであ

ります。

⑤　純資産

当連結会計年度末における純資産合計は、前年度末に比べ2,328百万円増加し、13,937百万円（前年度末比

20.1％増）となりました。主な要因は、配当の支払により利益剰余金が1,007百万円減少した一方で、親会社株

主に帰属する当期純利益の計上により利益剰余金が3,320百万円増加したことによるものであります。

　以上の結果、当連結会計年度末における自己資本比率は13.6ポイント上昇し、35.3％となりました。

（３）当期のキャッシュ・フローの概況

当連結会計年度末における現金及び現金同等物（以下「資金」といいます。）は、11,641百万円（前年度末比

44.8％増）となりました。

当連結会計年度における各キャッシュ・フローの状況とそれらの要因は、以下のとおりであります。

（営業活動によるキャッシュ・フロー）

営業活動の結果、25,861百万円の資金増加（前年度は33,170百万円の資金減少）となりました。主な要因は、棚

卸資産の減少額が17,337百万円、税金等調整前当期純利益が4,924百万円それぞれあったことによるものでありま

す。

（投資活動によるキャッシュ・フロー）

投資活動の結果、701百万円の資金減少（前年度は53百万円の資金減少）となりました。主な要因は、投資有価

証券の取得による支出が680百万円あったことによるものであります。

（財務活動によるキャッシュ・フロー）

財務活動の結果、21,560百万円の資金減少（前年度は29,446百万円の資金増加）となりました。主な要因は、長

期借入れによる収入が21,392百万円あった一方で、長期借入金の返済による支出が31,243百万円、短期借入金の純

減額が10,619百万円それぞれあったことによるものであります。
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（４）今後の見通し

2025年10月期の見通しは、訪日外国人観光客の増加や雇用環境及び所得水準の改善によって、国内消費は安定的

に推移すると見込まれる一方で、引き続き、資源価格の高騰、金利上昇、円安、インフレ懸念等により、依然とし

て先行き不透明な状況が続くものと見込んでおります。

当社グループの属する不動産業界につきましては、マンション建築部材価格や地価の高騰、金利の上昇の影響は

あるものの、これらに伴う賃料の上昇により、引き続き投資用マンションの需要は好調に推移するものと考えてお

ります。

このような事業環境のもと、当社グループは、引き続き１都３県にて積極的に仕入を行ってまいります。ホール

セールについては、１棟１棟丁寧な販売を心掛けるとともに、不動産ファンドへ継続的に販売し、リテールセール

スについては、営業効率の向上や人員増加によって、販売戸数を増加いたします。また、リアルエステートマネジ

メントについては、不動産ファンドのプロパティマネジメントを受託するなど、管理物件が増加し、安定的なスト

ック収入によって業績は堅調に推移するものと考えております。さらに、M&Aによる事業の多角化や事業拡大にも

継続的に取り組んでまいります。

このような状況のもと、2025年10月期の当社グループの連結業績予想は、営業利益5,880百万円（前期比7.9％

増）、経常利益5,416百万円（同9.7％増）、親会社株主に帰属する当期純利益3,707百万円（同11.7％増）と、過

去最高益を見込んでおります。

（５）継続企業の前提に関する重要事象等

該当事項はありません。

２．会計基準の選択に関する基本的な考え方

当社グループは、連結財務諸表の期間比較可能性及び企業間の比較可能性を考慮し、当面は、日本基準での連結財

務諸表を作成する方針であります。
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（単位：千円）

前連結会計年度
（2023年10月31日）

当連結会計年度
（2024年10月31日）

資産の部

流動資産

現金及び預金 8,060,980 11,661,993

売掛金 3,025 3,432

販売用不動産 36,405,893 16,060,175

仕掛販売用不動産 5,168,434 8,038,304

前渡金 1,234,760 1,480,680

１年内回収予定の関係会社長期貸付金 3,600 －

その他 2,350,675 1,273,826

貸倒引当金 △225,307 △232,830

流動資産合計 53,002,060 38,285,581

固定資産

有形固定資産

建物及び構築物 92,384 92,086

減価償却累計額及び減損損失累計額 △39,833 △44,713

建物及び構築物（純額） 52,551 47,373

その他 40,300 55,362

減価償却累計額及び減損損失累計額 △23,082 △32,579

その他（純額） 17,217 22,782

有形固定資産合計 69,769 70,156

無形固定資産

ソフトウエア 6,644 1,321

無形固定資産合計 6,644 1,321

投資その他の資産

投資有価証券 5,454 681,884

繰延税金資産 196,148 221,112

その他 216,800 199,985

投資その他の資産合計 418,402 1,102,983

固定資産合計 494,815 1,174,461

資産合計 53,496,876 39,460,042

３．連結財務諸表及び主な注記

（１）連結貸借対照表
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（単位：千円）

前連結会計年度
（2023年10月31日）

当連結会計年度
（2024年10月31日）

負債の部

流動負債

工事未払金 488,218 3,142,232

短期借入金 14,686,221 4,066,392

１年内償還予定の社債 82,000 82,000

１年内返済予定の長期借入金 14,380,169 3,590,088

返金負債 100,340 45,124

未払法人税等 38,565 1,386,051

賞与引当金 28,866 35,094

債務保証損失引当金 44,437 91,440

その他 715,662 906,276

流動負債合計 30,564,480 13,344,699

固定負債

社債 171,000 89,000

長期借入金 11,061,516 12,000,895

その他 91,531 88,390

固定負債合計 11,324,047 12,178,285

負債合計 41,888,528 25,522,984

純資産の部

株主資本

資本金 1,595,944 1,595,944

資本剰余金 1,508,786 1,513,106

利益剰余金 9,463,469 11,775,815

自己株式 △958,321 △947,706

株主資本合計 11,609,879 13,937,159

その他の包括利益累計額

その他有価証券評価差額金 169 △101

為替換算調整勘定 △1,700 －

その他の包括利益累計額合計 △1,531 △101

純資産合計 11,608,348 13,937,058

負債純資産合計 53,496,876 39,460,042
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年11月１日
　至　2023年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

売上高 22,190,489 59,753,709

売上原価 16,622,346 50,860,185

売上総利益 5,568,143 8,893,524

販売費及び一般管理費 3,427,107 3,441,955

営業利益 2,141,035 5,451,568

営業外収益

受取利息 110 550

受取配当金 1,079 627

受取手数料 6,717 3,128

違約金収入 84,492 184,012

償却債権取立益 5,350 2,435

その他 10,959 15,860

営業外収益合計 108,710 206,615

営業外費用

支払利息 305,027 529,333

支払手数料 148,026 183,020

その他 8,336 7,588

営業外費用合計 461,391 719,942

経常利益 1,788,354 4,938,241

特別利益

投資有価証券売却益 17,383 －

特別利益合計 17,383 －

特別損失

固定資産除却損 7,923 －

投資有価証券評価損 － 4,300

減損損失 85,500 8,166

関係会社株式評価損 39,999 －

抱合せ株式消滅差損 － 1,762

特別損失合計 133,424 14,229

税金等調整前当期純利益 1,672,313 4,924,012

法人税、住民税及び事業税 640,900 1,628,760

法人税等調整額 1,275 △24,845

法人税等合計 642,175 1,603,915

当期純利益 1,030,138 3,320,097

親会社株主に帰属する当期純利益 1,030,138 3,320,097

（２）連結損益計算書及び連結包括利益計算書

（連結損益計算書）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年11月１日
　至　2023年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

当期純利益 1,030,138 3,320,097

その他の包括利益

その他有価証券評価差額金 △6,125 △271

為替換算調整勘定 △35 1,700

その他の包括利益合計 △6,160 1,429

包括利益 1,023,977 3,321,526

（内訳）

親会社株主に係る包括利益 1,023,977 3,321,526

非支配株主に係る包括利益 － －

（連結包括利益計算書）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 1,595,832 1,504,332 9,335,789 △968,634 11,467,319

当期変動額

新株の発行

（新株予約権の行使）
112 112 224

剰余金の配当 △862,264 △862,264

親会社株主に帰属する

当期純利益
1,030,138 1,030,138

自己株式の取得 △34 △34

自己株式の処分 4,342 10,347 14,689

連結範囲の変動 △40,192 △40,192

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
－

当期変動額合計 112 4,454 127,680 10,312 142,559

当期末残高 1,595,944 1,508,786 9,463,469 △958,321 11,609,879

（単位：千円）

その他の包括利益累計額

純資産合計
その他有価証券評価差額金 為替換算調整勘定 その他の包括利益累計額合計

当期首残高 6,294 △1,665 4,629 11,471,948

当期変動額

新株の発行

（新株予約権の行使）
－ 224

剰余金の配当 － △862,264

親会社株主に帰属する

当期純利益
－ 1,030,138

自己株式の取得 － △34

自己株式の処分 － 14,689

連結範囲の変動 － △40,192

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
△6,125 △35 △6,160 △6,160

当期変動額合計 △6,125 △35 △6,160 136,399

当期末残高 169 △1,700 △1,531 11,608,348

（３）連結株主資本等変動計算書

前連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）
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（単位：千円）

株主資本

資本金 資本剰余金 利益剰余金 自己株式 株主資本合計

当期首残高 1,595,944 1,508,786 9,463,469 △958,321 11,609,879

当期変動額

剰余金の配当 △1,007,751 △1,007,751

親会社株主に帰属する

当期純利益
3,320,097 3,320,097

自己株式の取得 △46 △46

自己株式の処分 4,319 10,661 14,980

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
－

当期変動額合計 － 4,319 2,312,345 10,615 2,327,280

当期末残高 1,595,944 1,513,106 11,775,815 △947,706 13,937,159

（単位：千円）

その他の包括利益累計額

純資産合計
その他有価証券評価差額金 為替換算調整勘定 その他の包括利益累計額合計

当期首残高 169 △1,700 △1,531 11,608,348

当期変動額

剰余金の配当 － △1,007,751

親会社株主に帰属する

当期純利益
－ 3,320,097

自己株式の取得 － △46

自己株式の処分 － 14,980

株主資本以外の項目の

当期変動額（純額）
△271 1,700 1,429 1,429

当期変動額合計 △271 1,700 1,429 2,328,710

当期末残高 △101 － △101 13,937,058

当連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年11月１日
　至　2023年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

営業活動によるキャッシュ・フロー

税金等調整前当期純利益 1,672,313 4,924,012

減価償却費 110,082 160,250

減損損失 85,500 8,166

のれん償却額 35,250 －

貸倒引当金の増減額（△は減少） 145,965 7,522

賞与引当金の増減額（△は減少） 7,801 6,227

株主優待引当金の増減額（△は減少） △3,072 －

債務保証損失引当金の増減額（△は減少） 4,154 47,003

投資有価証券売却損益（△は益） △17,383 －

関係会社株式評価損 39,999 －

抱合せ株式消滅差損益（△は益） － 1,762

固定資産除却損 7,923 －

有価証券及び投資有価証券評価損益（△は益） － 4,300

受取利息及び受取配当金 △1,189 △1,177

支払利息 305,027 529,333

前渡金の増減額（△は増加） △361,701 △245,920

棚卸資産の増減額（△は増加） △31,191,670 17,337,890

仕入債務の増減額（△は減少） △834,109 2,654,014

未払消費税等の増減額（△は減少） 4,072 2,822

未収消費税等の増減額（△は増加） 207,126 △56,717

返金負債の増減額（△は減少） △33,474 △55,216

その他 △1,490,669 1,410,512

小計 △31,308,053 26,734,786

利息及び配当金の受取額 282 658

利息の支払額 △344,352 △595,981

法人税等の支払額 △1,518,876 △343,989

法人税等の還付額 － 66,273

営業活動によるキャッシュ・フロー △33,170,999 25,861,747

投資活動によるキャッシュ・フロー

有形固定資産の取得による支出 △22,880 △15,593

関係会社貸付けによる支出 △5,000 －

関係会社貸付金の回収による収入 1,400 －

貸付金の回収による収入 － 280

投資有価証券の取得による支出 △599 △680,602

投資有価証券の売却による収入 29,661 －

無形固定資産の取得による支出 △8,693 △1,911

会員権の取得による支出 △9,000 －

定期預金の預入による支出 △20,026 △20,028

定期預金の払戻による収入 20,024 20,026

敷金の差入による支出 △38,447 －

その他 △100 △3,244

投資活動によるキャッシュ・フロー △53,660 △701,073

（４）連結キャッシュ・フロー計算書
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（単位：千円）

 前連結会計年度
(自　2022年11月１日
　至　2023年10月31日)

 当連結会計年度
(自　2023年11月１日
　至　2024年10月31日)

財務活動によるキャッシュ・フロー

短期借入金の純増減額（△は減少） 12,638,721 △10,619,829

長期借入れによる収入 20,887,680 21,392,640

長期借入金の返済による支出 △3,131,320 △31,243,342

社債の償還による支出 △82,000 △82,000

株式の発行による収入 224 －

自己株式の取得による支出 △34 △46

配当金の支払額 △862,264 △1,007,751

その他 △4,970 －

財務活動によるキャッシュ・フロー 29,446,035 △21,560,328

現金及び現金同等物に係る換算差額 △31 12

現金及び現金同等物の増減額（△は減少） △3,778,656 3,600,358

現金及び現金同等物の期首残高 11,656,753 8,040,953

新規連結に伴う現金及び現金同等物の増加額 162,856 －

非連結子会社との合併に伴う現金及び現金同等物の

増加額
－ 652

現金及び現金同等物の期末残高 8,040,953 11,641,964
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（５）連結財務諸表に関する注記事項

（継続企業の前提に関する注記）

該当事項はありません。

（株主資本の金額に著しい変動があった場合の注記）

該当事項はありません。

（連結の範囲又は持分法適用の範囲の変更）

連結子会社であった臺灣家得可睦股份有限公司は、2024年４月１日に清算結了したため、第２四半期連結会計期間

より連結の範囲から除外しております。

（会計方針の変更）

該当事項はありません。

（表示方法の変更）

（連結キャッシュ・フロー計算書）

前連結会計年度において、「営業活動によるキャッシュ・フロー」の「その他」に含めておりました「未収消費

税等の増減額（△は増加）」は、表示上の明瞭性を高める観点から、当連結会計年度より独立掲記することといた

しました。この表示方法の変更を反映させるため、前連結会計年度の連結財務諸表の組替えを行っております。

この結果、前連結会計年度の連結キャッシュ・フロー計算書において、「営業活動によるキャッシュ・フロー」

の「その他」に表示していた△1,283,542千円は、「未収消費税等の増減額（△は増加）」207,126千円、「その

他」△1,490,669千円として組み替えております。

１年以内
（千円）

１年超
２年以内
（千円）

２年超
３年以内
（千円）

３年超
（千円）

仕入総額 19,716,575 19,284,254 17,964,147 －

支払済み手付金 569,080 599,600 250,000 －

支払予定額 19,147,495 18,684,654 17,714,147 －

（追加情報）

（連結決算日後の仕入に関する事項）

連結決算日（2024年10月31日）において、仕入に関する契約又は協定を締結している今後の仕入物件の総額等及

び連結決算日後の支払予定額は、以下のとおりであります。

- 13 -

株式会社グッドコムアセット （3475） 2024年10月期決算短信



（単位：千円）

報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント
その他

売上高

外部顧客への売上高 8,673,190 11,649,151 1,831,397 36,750 22,190,489

セグメント間の内部売上高
又は振替高

－ － 94,815 1,200 96,015

計 8,673,190 11,649,151 1,926,213 37,950 22,286,504

セグメント利益又は損失(△) 1,248,832 584,426 436,924 △187,829 2,082,353

その他の項目

減価償却費 2,299 7,062 5,609 1,552 16,524

（セグメント情報等の注記）

【セグメント情報】

１．報告セグメントの概要

当社グループの報告セグメントは、当社グループの構成単位のうち分離された財務情報が入手可能であ

り、取締役会が経営資源の配分の決定及び業績を評価するために定期的に検討を行う対象となっているもの

であります。

当社グループは、事業別のセグメントから構成されており、「ホールセール」、「リテールセールス」、

「リアルエステートマネジメント」及び「その他」の４つを報告セグメントとしております。

「ホールセール」、「リテールセールス」はともに自社ブランドの新築マンション販売であり、「リアル

エステートマネジメント」は、当社が販売したマンションの賃貸管理、建物管理業務ならびに顧客に引き渡

す前の賃料の受入れ及び家賃債務保証事業であります。また、「その他」は新規上場及び上場後IR・資本政

策に関するコンサルティング、不動産小口化商品販売事業 Good Com Fund及び不動産ファンド事業でありま

す。

なお、報告セグメントの「リテールセールス」に含まれていた台湾の現地法人である臺灣家得可睦股份有

限公司は、2024年４月１日に清算結了しており、清算結了までの損益計算書を連結しております。

２．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額の算定方法

報告されている事業セグメントの会計処理の方法は、「連結財務諸表作成のための基本となる重要な事

項」における記載と概ね同一であります。

報告セグメントの利益は、営業利益ベースの数値であります。

セグメント間の内部収益及び振替高は、市場実勢価格に基づいております。

当社グループは、事業セグメントに資産を配分しておりませんが、当該資産にかかる減価償却費について

は、合理的な基準に従い事業セグメントに配分しております。

３．報告セグメントごとの売上高、利益又は損失、資産、負債その他の項目の金額に関する情報

前連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）

（注）１．減価償却費の合計額は連結財務諸表計上額と一致しております。

２．当社グループは事業セグメントに資産を配分しておりません。

３．「ホールセール」には特別目的会社を利用した不動産ファンドとの取引が含まれております。

- 14 -

株式会社グッドコムアセット （3475） 2024年10月期決算短信



（単位：千円）

報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント
その他

売上高

外部顧客への売上高 44,320,244 12,878,099 2,517,835 37,530 59,753,709

セグメント間の内部売上高
又は振替高

－ － 120,169 1,200 121,369

計 44,320,244 12,878,099 2,638,004 38,730 59,875,079

セグメント利益又は損失(△) 3,719,579 728,255 1,042,530 △111,226 5,379,139

その他の項目

減価償却費 2,535 6,780 348 2,509 12,174

売上高 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 22,286,504 59,875,079

セグメント間取引消去 △96,015 △121,369

連結財務諸表の売上高 22,190,489 59,753,709

利益 前連結会計年度 当連結会計年度

報告セグメント計 2,082,353 5,379,139

セグメント間取引消去 58,681 72,429

連結財務諸表の営業利益 2,141,035 5,451,568

当連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

（注）１．減価償却費の合計額は連結財務諸表計上額と一致しております。

２．当社グループは事業セグメントに資産を配分しておりません。

３．「ホールセール」には特別目的会社を利用した不動産ファンドとの取引が含まれております。

４．報告セグメント合計額と連結財務諸表計上額との差額及び当該差額の主な内容（差異調整に関する事項）

（単位：千円）

（単位：千円）
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（単位：千円）

顧客の名称又は氏名 売上高 関連するセグメント名

大江戸合同会社 4,318,639 ホールセール

株式会社ＢＲＩ 3,201,984 ホールセール

（単位：千円）

顧客の名称又は氏名 売上高 関連するセグメント名

首都圏レジ２合同会社 9,624,437 ホールセール

【関連情報】

前連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

単一の製品・サービスの区分の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、

記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

本邦の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

(2）有形固定資産

本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報

当連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

１．製品及びサービスごとの情報

単一の製品・サービスの区分の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、

記載を省略しております。

２．地域ごとの情報

(1）売上高

本邦の外部顧客への売上高が連結損益計算書の売上高の90％を超えるため、記載を省略しておりま

す。

(2）有形固定資産

本邦以外に所在している有形固定資産がないため、該当事項はありません。

３．主要な顧客ごとの情報
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（単位：千円）

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント
その他 合計

減損損失 － － 85,500 － 85,500

（単位：千円）

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント
その他 合計

減損損失 － － 1,603 6,562 8,166

（単位：千円）

ホールセール リテールセールス
リアルエステート

マネジメント
その他 合計

当期償却額 － － 35,250 － 35,250

当期末残高 － － － － －

【報告セグメントごとの固定資産の減損損失に関する情報】

前連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）

（注）１．報告セグメント「リアルエステートマネジメント」に帰属するのれんにつきまして、当初に検討

した事業計画において想定していた収益が見込めなくなったことから、未償却残高70,500千円を

減損損失として特別損失に計上しております。

２．報告セグメント「リアルエステートマネジメント」で使用している建物及び構築物5,949千円、

工具器具及び備品970千円及びソフトウエア8,080千円につきまして、当該固定資産に係る事業計

画を見直した結果、投下資金の回収見込みがなく、正味売却価額、使用価値ともにゼロであるこ

とから、当該固定資産の未償却残高の全額を減損損失として特別損失に計上しております。

当連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

（注）１．報告セグメント「リアルエステートマネジメント」で使用しているソフトウエア1,603千円につ

きまして、当該固定資産に係る事業計画を見直した結果、投下資金の回収見込みがなく、正味売

却価額、使用価値ともにゼロであることから、当該固定資産の未償却残高の全額を減損損失とし

て特別損失に計上しております。

２．報告セグメント「その他」で使用している工具器具及び備品3,562千円及びソフトウエア3,000千

円につきまして、当該固定資産に係る事業計画を見直した結果、投下資金の回収見込みがなく、

正味売却価額、使用価値ともにゼロであることから、当該固定資産の未償却残高の全額を減損損

失として特別損失に計上しております。

【報告セグメントごとののれんの償却額及び未償却残高に関する情報】

前連結会計年度（自　2022年11月１日　至　2023年10月31日）

当連結会計年度（自　2023年11月１日　至　2024年10月31日）

該当事項はありません。

【報告セグメントごとの負ののれん発生益に関する情報】

該当事項はありません。
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報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント
その他

一時点で移転される財 4,341,711 11,649,151 375,201 － 16,366,063

一定の期間にわたり移転される財 － － 428,779 36,750 465,529

顧客との契約から生じる収益 4,341,711 11,649,151 803,980 36,750 16,831,592

その他の収益 4,331,478 － 1,027,417 － 5,358,896

外部顧客への売上高 8,673,190 11,649,151 1,831,397 36,750 22,190,489

報告セグメント

合計
ホールセール リテールセールス

リアルエステート

マネジメント
その他

一時点で移転される財 29,335,409 12,878,099 51,048 1,000 42,265,558

一定の期間にわたり移転される財 － － 271,484 36,530 308,014

顧客との契約から生じる収益 29,335,409 12,878,099 322,533 37,530 42,573,572

その他の収益 14,984,835 － 2,195,301 － 17,180,136

外部顧客への売上高 44,320,244 12,878,099 2,517,835 37,530 59,753,709

（収益認識関係）

顧客との契約から生じる収益を分解した情報

前連結会計年度（自  2022年11月１日  至  2023年10月31日）

（単位：千円）

当連結会計年度（自  2023年11月１日  至  2024年10月31日）

（単位：千円）
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前連結会計年度
（自　2022年11月１日

至　2023年10月31日）

当連結会計年度
（自　2023年11月１日

至　2024年10月31日）

１株当たり純資産額 403.17円 483.72円

１株当たり当期純利益 35.79円 115.26円

潜在株式調整後１株当たり当期純利益 35.77円 115.21円

項目
前連結会計年度

（自　2022年11月１日
至　2023年10月31日）

当連結会計年度
（自　2023年11月１日

至　2024年10月31日）

１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益（千円） 1,030,138 3,320,097

普通株主に帰属しない金額（千円） － －

普通株式に係る親会社株主に帰属する当期純

利益（千円）
1,030,138 3,320,097

普通株式の期中平均株式数（株） 28,781,396 28,806,009

潜在株式調整後１株当たり当期純利益

親会社株主に帰属する当期純利益調整額

（千円）
－ －

普通株式増加数（株） 16,883 11,254

（うち新株予約権（株）） （16,883） （11,254）

項目
前連結会計年度

（2023年10月31日）
当連結会計年度

（2024年10月31日）

純資産の部の合計額（千円） 11,608,348 13,937,058

純資産の部の合計額から控除する金額（千円） － －

普通株式に係る期末の純資産額（千円） 11,608,348 13,937,058

１株当たり純資産額の算定に用いられた期末の

普通株式の数（株）
28,792,887 28,812,167

（１株当たり情報）

（注）１．１株当たり当期純利益及び潜在株式調整後１株当たり当期純利益の算定上の基礎は、以下のとおりでありま

す。

２．１株当たり純資産額の算定上の基礎は、以下のとおりであります。

（重要な後発事象）

該当事項はありません。
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